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TITULO III
DO ORDENAMENTO TERRITORIAL

Art. 94. O ordenamento territorial visa a construcdo do espaco fisico-
ambiental e socioeconomicamente sustentavel pressupondo o conhecimento
aprofundado da realidade, em que sejam consideradas as especificidades, os
principais problemas e as potencialidades da sociedade, no cumprimento da fungao
social da cidade e da propriedade urbana em observancia da ordem publica.

W

Art. 95. A identificacao e a definicao das diretrizes é&s instrumentos

adequados a resolucdo dos problemas existentes, na pers %a do ordenamento

territorial, terao por base o reconhecimento das caracte@s urbanas evidenciadas.

\®)

CAPITULO I &

DA ESTRUTURA ESPACIAL é’

D

Art. 96. A estrutura esp Qse configura pela distribuicao dos seus
ambientes naturais, do seu conj edificado, caracterizado por seus diversos usos
e fungdes, dos sistemas de @estrutura e dos equipamentos publicos.

\0

Art. 97. A0 a}zagéo espacial da cidade devera ter como diretrizes:

I - pr Wer a ocupacao do territério de forma harmonica, justa e
sustentévelétuperando 0s passivos ambientais, de infraestrutura e servigos
publicos compativeis com as projecoes de crescimento da populacdo, da economia e
das infraestruturas e da ordem publica;

IT - promover a cidade compacta, limitando a expansao urbana sobre os
espagos naturais e frageis;

IIT - promover as centralidades nos bairros, oferecendo oportunidades de

desenvolvimento econémico e social;



IV - revitalizar e valorizar os espagos urbanos construidos, em especial os
sitios histéricos e os ambientes de integracdo com o ambiente natural, das
edificacbes de uso coletivo e da qualidade na producado arquitetonica;

V - adotar pardmetros de uso, ocupacao e construcdo, incentivando a
permeabilidade do solo, a boa ventilagdo e insolacdo, a arborizacao, a oferta de
espacgos generosos de uso coletivo, a seguranca patrimonial e a reducao do uso de
Fecursos Nnao renovaveis;

VI - recuperar e reabilitar as areas periféricas da cidade;

VII - reservar glebas e terrenos, em areas dotadas de infraestrutura e
transportes coletivos, em quantidade suficiente para atender ao dé cumulado e
as necessidades futuras, dos servicos publicos, de habitagééﬁcial, educacao,
assisténcia social, saude, cultura, esporte e lazer; &

VIII - distribuir usos e intensidades de o a0 do solo de forma
equilibrada, para evitar ociosidade ou sobrecar <ém relacdo a infraestrutura
disponivel, aos transportes e ao meio amt&, e para melhor alocar os
investimentos publicos e privados, esta ndo mecanismos de controle da
ocupacao do territorio baseados na capacﬁ e de carga;

IX — compatibilizar e ade ﬁ\?intensiﬁcagéo da ocupacao do solo com a
disponibilidade e ampliacao K pacidade de infraestrutura para atender as
demandas atuais e futuras;é /

X - adequar as\c&rdigées de uso e ocupacdo do solo as caracteristicas do
meio fisico e bié@\, impedindo a deterioracao e degeneracao ambiental do
Municipio; &v

XI &gdotar medidas de corregdo, reabilitagdo e revitalizagdo de areas
urbanas degradadas ou em processo de degradacao;

XII - revisar e aperfeicoar a legislacao de Parcelamento, Uso e Ocupacao do
Solo e das normas edilicias, com vistas a aproximar a legislacdao da realidade urbana,
assim como facilitar sua compreensao e aplicagao pela populacao;

XIII - ordenar e controlar o uso do solo, de forma a evitar:

a) a proximidade ou conflitos entre usos incompativeis ou inconvenientes;



b) o parcelamento, a edificacao ou o0 uso excessivo ou inadequado do solo
em relagdo a disponibilidade de infraestrutura urbana ou da inobservancia da ordem
publica;

c) a instalacao de empreendimentos ou atividades que venham a ser polos
geradores de trafego, sem a previsao da infraestrutura correspondente ou medidas
compensatdrias ou mitigadoras sob a responsabilidade do gerador;

d) a retencao especulativa de imoével urbano, que resulte na sua
subutilizacao ou nado utilizacao;

e) a deterioragdo das areas urbanizadas e os conflitos entre usos e a fungao
das vias que Ihes dao acesso; "vo

f) a poluicao e a degradacao ambiental; 0(%

g) a impermeabilizacao excessiva do solo, assim coﬁejuizos a condicoes
saudaveis de ventilagdo e insolagdo; é

h) o uso inadequado dos espacos publicos. ()

XIV - controlar o processo de expanséo&aontal da aglomeragao urbana,
com a finalidade de preservar as areas verd ﬁp

XV - Incentivar o desenvolvimentéparques e areas verdes na cidade;

XVI - estabelecer areas vitalizacdo urbana com parcerias publico-
privadas; &Q’

XVII - Buscar aIteQ&ivas vidveis para transferir o centro administrativo
municipal para local anQIOe de boa acessibilidade, promovendo o desenvolvimento

de outras centralid@}.\
v

Art.é’A estruturacao espacial deve considerar os seguintes fatores:

I - a vocacao da cidade, segundo as suas caracteristicas socioambientais e
econdmicas, buscando a sua sustentabilidade;

II - a orla do mar composta pelas suas faixas de areia, costoes, restingas,
manguezais, foz dos rios e ilhas;

III - a rede hidrica da cidade, formada pelos cursos e corpos d'agua,
entendida no conjunto dos demais elementos naturais, como o0 mais importante

sistema estruturador do ordenamento territorial da cidade;



IV - os macicos vegetais, como forma de assegurar o patrimonio natural
existente, promovendo o equilibrio do ecossistema;

V - as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do ambiente construido, em
especial as areas de ocupacao espontaneas existentes fora dos padroes considerados
formais, como forma de respeitar a diversidade socio cultural;

VI - os sistemas de saneamento ambiental, como elemento essencial para a
melhoria das condi¢des de habitabilidade e desenvolvimento;

VII - o sistema viario e de transporte, como infraestrutura integradora das
diversas partes da cidade, conectada aos demais municipios da regido, garantindo a
mobilidade das pessoas e a circulacdao dos bens e servicos; "vo

VIII - a distribuicdo dos espagos publicos, equipamento&ﬁanos € servicos
sociais, como meio de promogao de uma maior equidaé cial e espacial da
coletividade; oé

IX - os assentamentos populares; t@b

[

X - as areas de morro com suas carac cas ambientais e seu potencial
paisagistico;

XI - a relacao de conurbacao e n&%idade de integracao com os municipios

vizinhos; &o

XII - a distribuicao espa&Q;s usos e atividades urbanas, com vistas a:

a) reforcar a voca@ do turismo, da atividade balnedria e de atividades
econdmicas qualificadonfg'

b) reforgar%\garantir a multiplicidade de usos nas diversas partes do
territorio do N@)io, visando qualificar e estimular a instalacao de atividades
econdmica comércio, servicos e industria ndo poluente, compativeis com a
capacidade da infraestrutura urbana, considerando a aplicagao dos instrumentos
previstos no Estatuto da Cidade, contribuindo para a reducao dos deslocamentos e
agregando riqueza;

c) reconhecer e conservar espacos de uso predominantemente e nao
exclusivamente residencial, assegurando a manutencdo de suas caracteristicas
funcionais e espaciais;

d) promover a requalificacdo e a dinamizacdao das areas de centralidades,

centros secundarios e eixos de atividades multiplas;



e) potencializar as infraestruturas e espacgos publicos;

f) reservar e promover areas de interesse publico para a implantacdo de
empreendimentos qualificadores, de forma sustentavel, relacionados a cultura, ao
lazer e ao entretenimento;

g) adequar e direcionar as ofertas de infraestrutura e servicos urbanos a
distribuicao fisico espacial das diversas demandas do uso habitacional e das
atividades econémicas;

h) garantir a acessibilidade e corresponsabilidade dos diversos segmentos
envolvidos na producao do espaco, com a justa distribuicdo do processo de
urbanizacao; ?vo

i) aplicar os instrumentos previstos no Estatuto da Cid&“para otimizar a
utilizagao da infraestrutura existente e reforcar a funca GQ ial e econdmica da
propriedade e da cidade, considerando o critério da obs a0 da ordem publica;

j) planejar e estimular a ocupagao de areas &tilizadas ou subutilizadas ao
longo da BR-101 para a implantacao de empreen&ntos de porte voltados ao setor
terciario de alta qualificacdo; )

k) incentivar a implantacao de e@ eendimentos de alta qualidade e baixo
impacto ambiental relacionado as ati¥igddes de turismo nautico, a pesca esportiva, a
hospedagem qualificada e de @Nnternacional, a gastronomia de qualidade, aos
servigos de salde e educag@specializados e a promogao da inovacao tecnoldgica;

[) regular as aw&des incomodas e empreendimentos que gerem impacto
social, ambiental, eq}bmico e urbanistico;

m) re 0 uso misto e a ocupacao em eixos de diversificacao e
adensamen& e conciliem moradia, comércio e servicos nos bairros, com espaco
adequado para circulagdo de pedestres e arborizacao urbana e na ordem publica;

n) respeitar o Plano Estadual de Gerenciamento Costeiro, definindo o
Zoneamento Ecoldgico Econdmico do Municipio como elemento fundamental para o
planejamento do territdrio;

o) implantar o Projeto Orla, como medida de ajuste entre os entes federados
que regulam o territorio que compreende a interacao terra, mar e ar;

p) condicionar a liberacdo de expansao urbana, a construcao, ampliacao e a

disponibilidade de infraestrutura.
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Art. 99. O ambiente do Municipio compreende todo o seu territorio,
constituido pelo conjunto de elementos naturais e construidos, resultantes do
processo fisico, bioldgico, social e econdémico de uso e apropriagao dos espacos, das

relagdes e atributos de diversos ecossistemas.

Art. 100. O ambiente urbano compde-se de ambiente de conservacao e do

ambiente construido, constituindo as Unidades da Paisagem Urbana.

Art. 101. As Unidades de Paisagem Urbana sao porgoes @rritério que
possuem caracteristicas especificas, que determinam vocagde ue devem ser
objeto de Planos de Intervengao Paisagistica e Urbanistica. %&

Art. 102. Considera-se Ambiente Construigogb conjunto de unidades de

paisagem, caracterizadas pela presenca de in ngdes humanas, expressas no

conjunto edificado, nas infraestruturas e no cos publicos.
Art. 103. Considera-se Anfbighte Natural, o conjunto de unidades de

paisagem, constituido pelos Q{ﬁentos naturais remanescentes ou introduzidos,

entendidos como ecossist /naturais e suas manifestacdes fisiondmicas, com
particular destaque as anﬁs superficiais, a fauna e a flora.
%\\
CAPfTL@I
DA &%sﬂo TERRITORIAL

Secao I
DAS NORMAS GERAIS

Art. 104. Este Plano Diretor fixa uma divisao territorial, partindo da
identificacdo dos pontos fracos e fortes, das oportunidades e ameacas as vocacgoes
urbanas e territoriais, do destino a ser dado as diferentes areas da cidade

respeitando os limites e interagdes com os demais entes federados.
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8§10 O territdério do Municipio de Balneario Camborili € composto por
macrozonas urbanas e area Quilombola.

§2° A Area Quilombola é constituida de parte da drea de 10,1086 hectares,
reconhecida pela Portaria n° 241, de 14 de novembro de 2023, publicada no Diario

Oficial da Uniao, com limites e confrontagdes de acordo com a respectiva portaria.

Art. 105. A divisao territorial tem como finalidade definir as diretrizes e os
instrumentos necessarios para o desenvolvimento urbano da cidade, buscando:

I - regular o uso e ocupacao do solo, como forma de plane]@iensamento
em areas com infraestrutura deficiente, disponivel ou saturada; 0(",

IT - qualificar os usos que se pretende induzir ou restiifigir em cada area da
cidade; oé

ITI- identificar, reconhecer, recuperar e co sGA/ar, as regides de interesse
histdrico, cultural, arqueoldgico, paisagistico e ar&al;

IV - promover a regularizacao fundi ﬁ'& urbanizacao de areas ocupadas por
populacao de baixa renda, mediante O abelecimento de normas especiais de
urbanizacdao, uso e ocupagao d lo e edificacdo considerada a situagao
socioecondmica da populacao e« rmas ambientais;

V - fornecer as basépara o dimensionamento e a expansao das redes de

infraestrutura e para ai\Qﬂantagéo de equipamentos e servigos urbanos.

N\
Secao %v%

DOJ&ROZONEAMENTO

Art. 106. Para a consecucao do desenvolvimento urbano da cidade, o
Municipio fica dividido em macrozonas, com suas respectivas zonas e microzonas,
considerando:

I - a compatibilidade com as caracteristicas do ambiente urbano, construido
e natural, de forma a integrar a paisagem natural, as redes hidricas e macicos

vegetais, reconhecer as caracteristicas morfoldgicas e tipoldgicas do conjunto

12



edificado e valorizar os espacos de memodria coletiva, da promocao da sociabilidade e
de manifestagOes culturais;

II - o reconhecimento das especificidades da distribuicao espacial dos usos e
atividades urbanas e a diversidade de tipologias, demandas e padroes
socioeconOmicos e culturais

III - a adequacao do parcelamento, do uso, da ocupacdo do solo a
disponibilidade e/ou a ampliacao de infraestrutura urbana, atendendo o cumprimento
da fungdo social da cidade e da propriedade, bem como a observancia da ordem

publica.

W
Art. 107. O territdrio do Municipio sera dividido em: Qgc",
A

I — Macrozona de Ambiente Construido (MASY® compreende as areas
caracterizadas pela predominancia do conjunto é{gﬂkado, definido a partir da
diversidade das formas de apropriacao e ocupa@ espacial, tendo como finalidade
melhorar as condicdes urbanisticas e ar o aproveitamento das dreas
urbanizadas, com oferta de servigos, equ entos e infraestruturas urbanas;

A

II — Macrozona de CQ@Nagéo Ambiental (MCA): compreende as areas
caracterizadas pela preser@ significativa elementos naturais, enriquecida pela
presenca de corpos hf@eos, de macicos vegetados preservados do Bioma Mata
Atlantica, paisagen@}urais cénicas, meios bidtico e abidtico, sujeita a normas que
visam conserv cuperar e valorizar a paisagem natural e os ecossistemas com

ocupacao d a controlada; e,

I1I — Macrozona Area de Protecdo Ambiental Costa Brava (APA): compreende
as areas mais importantes sob os aspectos de natureza ambiental, localizadas ao
extremo sul do municipio, sendo um importante mosaico de ecossistemas tipicos do
Bioma Mata Atlantica, formando conjunto de costdes, manguezais, restingas,
florestas e praias, que ainda conservados representam um patrimonio paisagistico
inestimavel para as futuras geracoes, cujas finalidades estdo definidas no Plano de

Manejo da APA Costa Brava.
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§ 1° O macrozoneamento é o primeiro nivel de definicdo das diretrizes

espaciais para uso e ocupacao do Municipio.

§2° Cada uma das macrozonas sera dividida em zonas, com definicao de

objetivos e diretrizes estratégicas, regradas na secao III deste capitulo.
§3° O Macrozoneamento esta delimitado na forma do ANEXO X.

Art. 108. A Macrozona do Ambiente Construido — MAC, terrf@o diretrizes

principais a reducao das desigualdades socioespaciais € a prm&ab das vocacoes

&
S
m?é

Paragrafo Unico. Sao diretrizes especificas d :
;&sustentével ;

socioeconomicas.

I — promover o desenvolvimento econém@

IT - disciplinar o adensamento const 0 considerando a qualidade de vida
da populacao, a infraestrutura urbana in da, os servigos publicos disponiveis e, o
desempenho do sistema de mobilid@o

III - ampliar e qualifi infraestrutura urbana através da aplicacdo de
recursos decorrentes de in@mentos e parcerias (a realizar) mediante a aplicacao
dos instrumentos previsQQwo Estatuto da Cidade;

IV - prioriz%&ualiﬁcagéo e requalificacdo de areas precarias; e,

V—-im ntar medidas e politicas na construcao de resiliéncia e adaptagao

aos crescenl&feitos das mudancas climaticas.

Art. 109. A Macrozona de Conservacao Ambiental — MCA, tem como diretriz
principal conservar as areas naturais, com ocupacdo controlada de forma a nao
causar impactos ao meio ambiente, com aplicagao de principios de desenvolvimento

econodmico sustentavel.

Paragrafo Unico. Sao diretrizes especificas da MCA:

I — vocagao para atividades de conservagao ambiental;
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IT - utilizacdo sustentavel para lazer, gastronomia, hotelaria, turismo e
parques/corredores ecoldgicos, promovendo atividades que estejam em harmonia
com o meio ambiente;

III - restricdao de ocupagdo as areas sensiveis e a exploracdo de recursos
naturais;

IV - incentivos para a restauracgao ecoldgica de areas degradadas;

V - uso racional e sustentavel na conservacao das morrarias.

Art. 110. A Macrozona Area de Protecio Ambiental Costa Brava (APA) tem
como principal diretriz a conservacao da natureza, compreendend@protegéo, a
manutencdo, a utilizacdo sustentavel, a restauracdo e a rec@o do ambiente
natural, onde é permitida ocupacao humana, mas o uso olo e as atividades

econdmicas sao selecionados de modo que conserven@melhorem as condigdes

ecoldgicas do local. ®0

Paragrafo Unico. As diretrizes ger$ especificas da Macrozona Area de
Protecao Ambiental Costa Brava (APA) es@

Secao III &é‘.
DO ZONEAMENTO \A

\0

Art. 111. o\eamento representa a divisao das macrozonas urbanas em

definidas no Plano de Manejo.

zonas, distingu@'se pelas caracteristicas especificas ou especiais que definem a
politica de « acao, adensamento ou controle do espaco urbano, bem como das

atividades nelas incentivadas, permitidas, toleradas ou proibidas.
Art. 112. Cada macrozona esta dividida em zonas, conforme segue:

I — Macrozona de Ambiente Construido (MAC):
a) Zona de Ambiente Construido Consolidado (ZAC);
b) Zona Especial de Interesse Turistico — I (ZEIT —I);

C) Zona Especial de Interesse Social — ZEIS;

15



d) Zona de Faixa Rodoviaria — ZFR.
e) ...

II — Macrozona de Conservacao Ambiental (MCA):
a) Zona de Conservacao Ambiental (ZCA);
b) Zona Especial de Interesse Turistico — II (ZEIT — II).

I1I - Macrozona Area de Protecao Ambiental Costa Brava (APA)

a) Zona de Protegao — ZP;

b) Zona de Conservagao Especial — ZC; e, v

c) Area de Protecdo Especial — APE. Qgc",

Art. 113. Os objetivos e diretrizes das zonas » ZEIT — I e ZEIS serao
apresentados na lei especifica de microzoneamentt&&hdo das suas subdivisoes.

Art. 114 A Zona de Faixa Rodowa% R) esta localizada ao longo da BR

101, lados leste e oeste, apresentando olﬁ os e diretrizes especificas.

§1° S3o objetivos da ZQ@. Faixa Rodoviaria (ZFR):
I - restringir e ehm@qﬂalquer forma de adensamento;

IT - proteger a qﬁ da BR 101 garantindo a sua fluidez e articulacdao segura
com o sistema viéri@ unicipio, seus acessos e transposicoes;

III - 'r@ar elementos naturais ou artificiais que reduzam os riscos de
acidentes, aﬁgﬁlgao sonora e do ar sobre o ambiente construido; e,

IV - promover a integragao do territorio e a transicdo do trafego local com o
de passagem através de um sistema viario marginal compativel com a demanda e

tipologia de trafego.

§2° Constituem diretrizes estratégicas da Zona de Faixa Rodoviaria (ZFR):
I - estabelecimento de padroes urbanisticos para o sistema viario
compativeis com a demanda e tipologia do trafego;

IT - impedimento do processo de adensamento construtivo;
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III - investimento na melhoria da malha viaria e na mobilidade, definindo os
principais acessos, saidas e transposicoes da BR 101;

IV - investimento na melhoria das informacdes aos usuarios da BR 101
relativamente ao Municipio e suas peculiaridades;

V - reservar ou prever areas para implantacao das marginais viarias, faixas
de entroncamentos e suas respectivas obras de arte correntes, tais como pontes,
passarelas e viadutos;

VI - eliminagao de todas as situacoes de risco com a BR-101; e,

VII - promocdo da implantacdo de corredores paisagisticos nas areas

&

Art. 115. A Zona de Conservacao Ambiental trata- zona de ocupacao

marginais da BR 101.

restritiva, apresentando objetivos e diretrizes especificabé
L ¢)

§ 19 S3o objetivos da Zona de Conservag@%mbiental:

I — manter a ocupacgao controlad mpativel com a disponibilidade de
infraestrutura e, com as caracteristicas }mbiente, considerando as diretrizes do
meio ambiente, do patriménio histOwCO, cultural, paisagistico, arqueoldgico e da
mobilidade; &Q’

IT — possibilitar a Q&)agéo controlada em harmonia com as unidades de
paisagem; \0

III - prioriz%}\ocupagéo em areas ja antropizadas;

vV - in@ar a criacao de Corredores Ecoldgicos Urbanos (CEUs);

Vv over o desenvolvimento sustentavel, buscando a compatibilizagao
da sustentabilidade ambiental, econdmica, social e cultural;

VI — conservar as morrarias;

VII — implantar e conservar espacos de uso coletivo;

VIII — mapear e realizar a gestdo de areas de risco, com a finalidade de
definicao de agles estruturais e nao estruturais para reduzir/minimizar o processo e
as consequéncias dos riscos, bem como, aplicar medidas preventivas a fim de evitar
a formacao de areas de risco;

IX — controlar e fiscalizar areas susceptiveis a invasdo e/ou usos irregulares;
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X — proteger e conservar espécies nativas, nascentes, mananciais de agua e
cérregos;

XI - promover acdes de Educacdo Ambiental em aspectos favoraveis a
recuperacao, protecao, conservacgao e preservacao do ambiente urbano;

XII - requalificar as areas de urbanizagdo precaria, priorizando a melhoria:

a) da infraestrutura, principalmente de saneamento;

b) das condicOes de habitabilidade;

c) a melhoria das condicOes de acessibilidade e mobilidade;

d) do acesso as areas de lazer e recreacao;

e) do acesso aos equipamentos e servigos publicos; e "vo
XIII - proteger e recuperar o meio ambiente. Qgc",
§2° Consideram-se "Corredores Ecoldgicos Urb » de que trata o inciso IV

paisagistica de Unidades de Paisagem e/ou

do paragrafo anterior, as faixas de territdrio qu possibilitam a integracao
&ovam o intercambio genético

respectivo das populacoes da fauna e da ro@

N

§ 39 Ficam estipuladas .éQeguintes as diretrizes para a Zona de
Conservagao Ambiental: &Q&

I — controle do ade@‘nénto construtivo;

II - urbanizagé\e@ harmonia com a paisagem natural e urbana, levando em
consideracao as cargﬁrlsticas paisagisticas, culturais e historicas;

III - i@ﬁvo as atividades vocacionadas as caracteristicas culturais e
paisagistica ocal;

IV — promover o desenvolvimento sustentavel, buscando a compatibilizagao
da sustentabilidade ambiental, econdmica, social e cultural;

V - ampliagdo na oferta de espacos de uso coletivo e, na recuperagao e
manutencdo daqueles ja existentes, estimulando as atividades de lazer, cultura e
esportes;

VI - implantagdo de "Corredores Ecoldgicos Urbanos" que conectem

Unidades de Paisagem (UP), inseridas na malha urbana;
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VII - obrigatoriedade em categorizar como Unidades de Paisagem e Unidades
de Conservacao, as encostas do macico voltadas para o Oceano Atlantico;

VIII - valorizacdo da integracdo existente entre o patrimonio natural e o
patriménio construido;

IX — normatizacdo de parametros técnicos do uso e ocupacao do solo nas
encostas, visando a reabilitacdo de areas ocupadas e prevenindo a ocupagdo de
novas areas, fixando exigéncias especiais para ocupacao e construcao com base nas
limitacdes fisicas e urbanisticas e nos padroes de seguranga, e habitabilidade e
cidadania;

X — parcelamento de glebas, em areas sujeitas a risco, sujeitos a
apresentacao de laudo geoldgico e geotécnico e a implantacao Qggﬁes estruturais
(obras de contencao, drenagem, protecao superficial, resta ento da vegetacao

natural, entre outros) em areas de risco, nos termos 0s em regulamentagao

especifica; &)

XI — concepgao de parcelamento do 50?& areas de encostas de acordo
com o planejamento urbanistico sopesa @ S caracteristicas do relevo e as
restricdes geoldgicas e geotécnicas do teéo., bem como sua localizagao em relagao
a infraestrutura urbana existente, gémgdo a integrar o novo espaco a rede urbana
da cidade; &Q’

XII - o parcelame@ do solo e a implantacdao de projetos urbanisticos,
devem ocorrer de mo@@simulténeo e integrado ao tracado da rede vidria, da
drenagem, do es%a\nento sanitario, da rede elétrica e de eventuais lotes e
edificacoes cor@aestrutura urbana ja implantada, observando-se os parametros
da legislaca tinente;

XIII — delimitacdo de areas de encostas passiveis de serem ocupadas de
forma segura, mediante diagndstico/estudo, restringindo a ocupacao nos locais de
risco, que serdo identificados como areas nao edificaveis;

XIV — adocao de medidas de controle relativo a ocupacdo em areas de risco
e do meio ambiente fragilizado, promovendo:

a) a adequada fiscalizacao;

b) a proibicao de ocupacao em areas de risco efetivo;

C) a restricdo as atividades de terraplenagem;
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d) o incentivo a recuperagdo pelos proprietarios de areas degradadas;

e) o cumprimento de normas técnicas a serem observadas nos projetos de
construgao;

XV — disponibilizacao de informacdes educativas quanto as praticas
adequadas, condicdes existentes nas encostas e costdes, promovendo agdes de
educacao ambiental com vista a recuperacao, protecao, conservagao e preservagao
do ambiente natural e paisagistico;

XVI — recuperar os espacos verdes fomentando o turismo ecoldgico,
utilizando esses espagos para desenvolver agdes de educacdao ambiental visando a
recuperacao, protecao e conservacao do ambiente natural, alémdeddesenvolver
acoes em estudos, pesquisas e lazer, proibindo a degradagé@gﬁ natureza, em
especial a extracao de solo e pedras; e &

XVII — incentivo aos investimentos em infraestr@ urbana, principalmente

em saneamento e mobilidade. ®0

Art. 116. Estad inserida na Macroz @%e Conservacao Ambiental (MCA) a
Area Quilombola, constituida de parte da de 10,1086 hectares, reconhecida pela
Portaria n°® 241, de 14 de novembr 2023, publicada no Diario Oficial da Unido,
com limites e confrontacoes de 0 com a respectiva portaria.

\Q /

§1° Sdo objetivqiea area Quilombola:

I — promov a\regularizagéo fundiaria;

II — defiffife aplicar mecanismos para a efetivacao de infraestrutura para a
area; &Q'

III — propiciar o desenvolvimento produtivo e a autonomia econdmica para a
comunidade; e,

IV — buscar a sustentabilidade ambiental, social, cultural e econdmica da
comunidade, através dos recursos naturais disponiveis na area Quilombola, com base

na identidade cultural.

§2° Constituem diretrizes estratégicas para a area Quilombola:

I — apoio e reconhecimento do processo de titulacao da area;
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II — aplicagao de agOes voltadas para a melhoria das condicbes de vida da
comunidade, bem como, acesso a bens e servicos publicos, através de programas
federais; e,

III - promover o desenvolvimento econdmico por meio do “turismo
comunitario”, onde a comunidade pode se organizar e oferecer servicos para o0s
visitantes, tais como: gastronomia tipica, atelié e escola para producado de utensilios
artesanais, formacao em penteados afros, entre outros que ressaltem os bens

culturais e a preservacao da identidade cultural.

, O
Art. 117. A Macrozona Area de Protecao Ambiental Costa?va (APA) esta

dividida em ZP, ZC e APE, tendo seus objetivos e diretrizes @i 0s no Plano de

<
o°\\
Secdo IV &
<

DAS MICROZONAS
&

Manejo — APA Costa Brava.

Art. 118. O microzoneameG)Q representa a subdivisao das zonas,
observadas as caracteristicas espegificds ou especiais para fins de usos vocacionados
e/ou voltados ao processo de qﬂl icagao urbana.

N /
Paragrafo L’Jnig\\%diviséo, caracterizacao e parametros urbanisticos de uso

e ocupacgao do 50@ microzoneamento serdo tema de lei especifica.

Secao V
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Art. 136. As Areas de Intervencao Estruturante Vocacionada (AIEV) sao
porcoes do territério de especial interesse para novas perspectivas econdémicas, de
mobilidade, do turismo e lazer com a criacao de espacos publicos de lazer e areas
verdes de gastronomia, de valorizacdo da cultura e da histéria do municipio, bem
como, da requalificagdo urbanistica e protecao ambiental, sendo objeto de projetos
urbanisticos especificos e vocacionados, nas quais poderdo ser aplicados
instrumentos de intervencao, previstos na Lei Federal n°® 10.257, de 10 de julho de
2001 - Estatuto da Cidade.

§10 S3o Areas de Intervencdo Estruturante Vocacionada (AI

I - Avelon Cordeiro: area localizada a margem direita doé&amboriu, neste
trecho, apresenta uma grande massa vegetal formada por uezais e uma faixa
edificavel, segundo levantamento ambiental, limitada p 0 e morraria. Essa faixa

podera trazer novas perspectivas econdmicas gdg)atragéo e adequacao de

negdcios/servicos que colaborem para a impI§

complementacdao das demandas provenj
Ua localizagcdo estratégica junto ao Rio

o do Distrito de Inovacao, de
do Centro de Eventos e, de
requalificacao do bairro Nova Esperan
Camboril podera renovar e ressj Car sua orla, com decks, promenades e
atracadouros, bem como realiz‘ﬁa conexao com a morraria junto a Rua Avelon
Cordeiro; \Q /

II — Centro I{s@rico e Cultural da Barra: area com o objetivo de
reestruturacao da v@%s pescadores, com diretrizes de conjuntos habitacionais com
comércio no té areas para estacionamento e espaco reservado para os ranchos
dos pescad& junto a foz do Rio. S3ao propostas diversas vias peatonais,
revitalizacao de algumas ruas, bem como a proposta da consolidagao de um eixo
religioso que engloba a igreja mais antiga do Municipio, seu marco de fundagado, a
Igreja de Nossa Senhora do Bom Sucesso. O futuro do bairro deve passar por
propostas de desenho urbano e desenvolvimento de novos negdcios que garantam a
manutencao desse oficio e a prosperidade de pescadores e suas familias. Nesse
sentido, pensa-se em um projeto de um Passeio do Pescador, junto ao Rio Camboriq,
através de Termos de Ajuste de Conduta que regularizem ocupacgdes existentes de

suas margens; e a manutencao da escala das edificagbes atuais da vila de
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pescadores, com incrementos no sentido de diversificacao de atividades
(gastronomia, artesanato, turismo educativo/cultural);

III - Barra e Sdo Judas: na area dos Bairros da Barra e Sao Judas, ao
considerar o potencial do desenho urbano a partir das aguas, propde-se que canais
de drenagem, pratica existente na regido, sejam utilizados também enquanto
condicionantes de paisagem. Em vez de simples canais abertos, essas estruturas
devem ser convertidas em parques lineares, dotados de areas verdes alagaveis para
a guarda das aguas em tempo de cheias, equipadas com ciclovias, estares, ruas de
acessos a residéncias. Aos canais, somam-se as lagoas, os parques e as margens do
rio, que juntos podem compor a construcao de uma nova imagem‘@na para 0s
bairros através da identidade paisagistica a ser criada a parti aguas e areas
verdes. A proposta de ocupagao tem como diretriz princi %desenho urbano a
partir das aguas, articulando fundos de vale, canais de gem como solucao para
os reservatorios de cheias enquanto instrumentos, o()requalificagéo paisagistica e
usos variados; &

IV - BR 101: area de influéncia da ia BR 101, delimitada para receber
intervencdes de mobilidade e conexao m pal;

V - Complexo Cristo Luz: ar %pecial vocacionada a protecdo do ambiente
natural e paisagistico, voltad a implantacao de equipamentos turisticos de
contemplacao da paisager@gastronomia e hotelaria, desde que as atividades
estejam em harmonia Qr@o meio natural e a paisagem, com restricdo a ocupacao
em areas sensiveisg&;éo de uso racional e sustentavel, bem como, garantindo a
protecdo, a Ion@ﬁzo, das morrarias e a recuperacao de areas degradadas.

VI Q plexo Parque Unipraias - compreendendo as Estacoes do Teleférico,
areas de estacionamentos contiguas ou anexas, torres e faixa de passagem dos
bondinhos: area especial reconhecida como marco da paisagem do Municipio sob
regime de ocupagao e usos especiais;

VII - Complexo Ponta do Malta (divisa com o municipio de Itapema): area
especial reconhecida como marco da paisagem do Municipio sob regime de ocupagao
e usos vinculados a atividades de entretenimento e turismo, respeitados os indices

urbanisticos do zoneamento onde o mesmo esta inserido;
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VIII - Esplanada BC (Norte): area com vocacdao ao desenvolvimento de
Centralidade Comercial e Empresarial de BC, através de parcerias publico-privadas
e/ou operacdes urbanas, adotando estratégias de integracao de transporte
intermodal, com previsao de espacos comerciais, escritdrios e empresas, residenciais,
areas de lazer e servicos publicos, criando um ambiente urbano dinamico e vibrante;

IX - Jardim Iate Clube: &rea estratégica para desenvolvimento de
centralidade nos bairros dos Municipios, Vila Real e Jardim Iate Clube, com foco em
mobilidade, desenvolvimento econOmico e social, bem como criacdao parques,
servigos publico e equipamentos comunitarios. Propde-se a configuracao de um “eixo
verde” em toda a regido delimitada pelo perimetro do parqu lo hospital
municipal, e pela Univali. Levando-se em conta o potencial da midade de tais
equipamentos. Também visa criar nova centralidade no vag bano da ilha do Rio
Camboril, bem como dinamizar as atividades educacion cientificas da regido;

X - Macico Norte (incluindo Pico da Tet glrata-se de um zoneamento

estratégico do plano diretor voltado para area @ morrarias visando atividades de

protecdo ambiental e uso sustentavel pa er, turismo e parques ecoldgicos,
promovendo atividades que estejam em onia com o meio ambiente. Incluindo a
restricdo de ocupacdo de areas eis, restricdbes a exploragdo de recursos

naturais e incentivos para &@estauragéo ecologica de areas degradadas,
possibilitando o uso raciona&u’stentével, bem como garantindo a protecao a longo
prazo das morrarias, \aQrecuperagéo de areas degradadas e promovendo o
desenvolvimento su@ avel da regiao;

XI - M@la Aguada: area especial para protecao natural e paisagistica,
voltada par lantacao de equipamentos turisticos de contemplacdo da paisagem,
gastronomia e hotelaria, desde que as atividades estejam em harmonia com o meio
natural e paisagem, com restricdo a ocupacdo em areas sensiveis e a exploragao de
recursos naturais, adocdo de uso racional e sustentavel, bem como garantindo a
protecdo a longo prazo das morrarias e a recuperacao de areas degradadas.

XII - NagOes: area estratégica para desenvolvimento de centralidade no
bairro das NacOes, com foco em mobilidade, desenvolvimento econdmico e social,

bem como criacdao de parques, servicos publicos e equipamentos comunitarios;

24



XIII - Nova Esperanca: o bairro Nova Esperanca tera o Parque da Lagoa
como seu elemento de natureza. Um novo ambiente que podera criar novas
narrativas, com vocacao ao lazer e entretenimento, acompanhando e reafirmando o
binOmio natureza e urbanidade. Na area desocupada adjacente ao Parque esta
proposta implantagdo de um Distrito de Inovagdo. As politicas de fomento a
instalagao do futuro Distrito de Inovacao e atividades pertencentes a Economia
Criativa, integradas ao Turismo podem gerar um novo ambiente de sinergia e
alavancagem econdmica para a cidade, oferecendo um campo fértil para o
desenvolvimento sustentavel de futuras geragdes em uma Balneario do amanha;

XIV - Paco Municipal: d&rea estratégica central no *@icipio para
desenvolvimento de empreendimento com parceria publico-priv modernizagao
do Paco Municipal; &

XV - Pedreira — Morro do Boi: area especial @?ecida como marco da
paisagem do Municipio sob regime de ocupacao e (g)especiais, visando atividades
de protecdo ambiental e uso sustentavel para I@&, turismo e parques ecoldgicos,
promovendo atividades que estejam e rmonia com O meio ambiente,
dependendo de parecer favoravel do ConSo Gestor da APA;

XVI - Pontal Norte: area esgWNaT destinada a protecao natural e paisagistica,
voltada para implantacao de e entos turisticos de contemplacao da paisagem;

XVII - Praia de Lar&iras: ponto turistico importante e de muita visitacao
em razao de sua his(r@ de ocupacao, do Teleférico, do barco Pirata e pela
proximidade com agﬁa Central, juntos viabilizam a permanéncia de comércio das
ruas de acesso@Orla da Praia e apresentam algumas possibilidades de melhorias
a partir da alificacdo de seu ambiente construido, com intervencdes e projetos
nas ruas comerciais, nas arquiteturas comerciais € no passeio junto a praia. A
requalificacdo Urbana da Praia de Laranjeiras devera contemplar: Nova Promenade
junto a praia, padronizacao dos passeios, iluminacao condizente com a escala do
pedestre, renovacdao do conjunto arquitetbnico, uso de materiais e mobilidrios
sustentaveis e com rusticidade;

XVIII - Praia do Estaleirinho: drea estratégica para desenvolvimento de
centralidade na Praia do Estaleirinho, com foco em mobilidade, desenvolvimento

econdmico e social, bem como criacdo parques, servicos publico e equipamentos
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comunitarios. Criacdo de centrinho comercial e implantacdo de equipamentos e
servicos baseados em premissas de baixo impacto ambiental e voltados ao turismo
ecologico e economia verde, bem como a criacdo de parques lineares junto aos
fundos de vale, mediante aprovacao do Conselho Gestor da APA Costa Brava;

XIX - Praia do Estaleiro: area estratégica para desenvolvimento de
centralidade na Praia do Estaleiro, com foco em mobilidade, desenvolvimento
econdmico e social, bem como criagdo parques, servigos publicos e equipamentos
comunitarios. Criacdo de centrinho comercial e implantacdo de equipamentos e
servicos baseados em premissas de baixo impacto ambiental e voltados ao turismo

ecoldégico e economia verde, bem como a criacdo de parques Iiﬁ@s junto aos

fundos de vale, mediante aprovacao do Conselho Gestor da APA Brava;
XX - Rio Camboril: pode se tornar um elemento a na formacao de um
espaco urbano de extrema importancia. Com margens alternam manguezais e

marinas, que devem ser preservadas e requaliﬁ&& respectivamente, poderao

abrigar parques lineares, playgrounds e estzgg
lindeiros através da implantagdo de cami@

fazer parte de futuras rotas de transbo? aquaviario que certamente contribuirdo

pontos de acesso aos bairros
decks que, por sua vez, poderao
para conectar melhor “territorios e idades”, bem como, desenvolver atividades
complementares ao turismo a g\& de projetos que garantam maior aproximagao e
contato visual com o rio; e,\Q 7

XXI - Varzea d&anhinho: esta area tem como objetivo o desenvolver a
expansao urbana —g&da a instalacOes de equipamentos de maior porte, uso mais
urbano, de ha 0, comércio e servicos. Quando, em areas mais proximas da
Praia dos /& es e, quando em passagem pelos morros, adotar usos e escalas

compativeis as questdes ambientais pertinentes.
§2° As intervencOes urbanisticas nessas areas dependem da elaboracao de
plano e projeto de intervengao estruturante e/ou projeto estratégico, a ser aprovado

pelo Conselho da Cidade e, posteriormente aprovado através de decreto.

§3° Tratando-se de projetos privados,
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Art. 120. As Areas e Imdveis Especiais de Interesse do Patrimdnio Histdrico
e/ou Ambiental - AEIPHA:

I - Igreja Santo Amaro (Bairro da Barra);

IT - Casa Linhares (Bairro da Barra);

III - Praga do Pescador (Bairro da Barra);

IV - Igreja Luterana (Centro);

V - Igreja Luterana (Bairro das Nacoes);

VI - Igreja Matriz Santa Inés (Centro);

VII - Carioca (Bairro da Barra);

VIII - Hotel Marambaia (Bloco Redondo - Centro — Barra Nor@

IX - Engenho de Farinha (Bairro Sao Judas); QQ

X - Engenho de Farinha (Taquaras); e, &$

XI - Area de Vegetacdo do “Bosque”, entre trag& Rua 1951, Av. Brasil e

Av. Estado; (D
XII — Area de Vegetacdo do “Angeloni” &ue nos fundos — entre as Ruas

Siria e Portugal); )
P\

§1° O imovel indicado no i 911, deste artigo, tem direito a aplicacao do
instrumento da Transferéncia K%reito de Construir (TDC), na forma prevista na

legislacao. \Q /

\0

§2° O img \\indicado no inciso V, deste artigo, deverda manter as

caracteristicasd@ntes.

§3° No imdvel indicado no inciso XI, deste artigo, devera ser destinada
parcela para a conservacao, especificamente acima da cota 7,00 m em relacao ao

nivel do mar.

CAPITULO III
DOS PROJETOS ESPECIAIS
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Art. 138. Os Projetos Especiais sao operacdes a serem aplicadas em areas
com potencial paisagistico, fisico-estrutural, cultural, econémico, entre outros, com o
proposito de promover intervencoes diferenciadas no desenvolvimento, na
requalificacdo urbana, na inclusdo socioespacial e na dinamizacdao econdmica do
Municipio.

§ 19 Os Projetos Especiais envolvem propostas de iniciativa publica ou
privada, em qualquer zonamento do municipio.

§ 20 Os Projetos Especiais deverao ser protocolados na Secretaria de
Planejamento, onde recebera parecer prévio, exarado por servidor publico efetivo,
com a devida responsabilidade técnica, que indicar3, observada’@atureza da
proposta, quais os 6rgaos, concessionarios ou entes federados d&‘n manifestar-se
sobre a proposicao. &

§ 32 As manifestacbes exaradas pelos 6rgao erao ser analisadas via

potencialidades e riscos do Projeto Especial ao M pio.

§ 49. Exarado o parecer final, o to é remetido ao Chefe do Poder

parecer final, que destacara os aspectos relevanteg &proposta, com enfoque nas

Executivo, a fim de confirmar o inte@ e da municipalidade e determinar a
formulacdao de Minuta de Projeto dedfei

§ 59 O Projeto Espec@companhado de documentacao, especialmente
pareceres prévio, final e mir@ de projeto de lei, devera ser analisado pelo Conselho
da Cidade g, submetido,igudiéncia publica.

§ 6° Concll@a\a tramitacdo no Conselho da Cidade e em audiéncia publica,
o Projeto Esp@ deve retornar ao Chefe do Poder Executivo para eventuais

adequagﬁes&%éciséo sobre o envio definitivo do projeto de lei ao Poder Legislativo.

Art. 139. S3o objetivos dos Projetos Especiais:

I - promover a inclusdo socioespacial através da requalificacdo de areas de
urbanizacao precaria, com prioridade para a melhoria da acessibilidade, mobilidade,
condicdes de moradia e regularizacao fundiaria, prevendo, ainda, o reassentamento

de familias ocupantes de areas de preservacao ambiental ou risco;
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IT - promover a dinamizagao econémica através do estimulo a atividades de
comércio e servicos, cultura, lazer, turismo e negdcios, em funcdo da vocagdo
especifica da area objeto da intervencao;

III - desenvolver projetos e programas visando a reabilitacdao e conservagao
do patrimonio histérico e cultural da cidade, potencializando a vocacao do Municipio;

IV - desenvolver projetos e programas visando a reabilitacdo e conservacao
do meio ambiente, promogao, recuperagao, protecao, conservacao e preservacao das
areas de ambiente natural, garantindo o uso sustentavel desse patrimonio para as
presentes e futuras geragoes;

V - priorizar investimentos em infraestrutura, principalmente? aneamento,
sistema viario e de transporte, visando priorizar o transpor@%letivo sobre o
individual, e o pedestre sobre os veiculos; &

VI - implantar mecanismos que viabilizem par entre o Municipio e a
iniciativa privada, incentivando empreendiment§gom mais de uma matriz

econdmica, instituindo instrumentos urbanistic condmicos e incentivos fiscais

para sua persecucao. é
§ 19 Poderao ser objeto de stas via Projetos Especiais:
I - o perimetro de Prot a Paisagem Cultural do Bairro da Barra;

IT - as margens do{b Lamboril, com atencdo especial para o espaco dos
pescadores na margemﬁsﬁjerda;

I1T - novovl‘qhdo Publico Municipal;

IV - Pr. a Cultura;

V- QI‘-Iigino Pio - Centro;

VI - Rua 200, entre a Avenida Central e a Terceira Avenida— Feira de
Produtos Agricolas, Teatro Municipal Bruno Nitz, Galeria Municipal de Arte e sede da
FCBC - Centro;

VII - Igreja Santa Inés - Centro;

VIII - Igreja Luterana — Bairro das Nagoes;

IX — Complexo Cristo Luz;

X = Pago Municipal;

XI — Morro da Aguada;
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XII — Pedreira — Morro do Boi.

§ 29 No caso de proposicao de Projeto Especial para a protecao da Paisagem
Cultural do Bairro da Barra, a proposta devera ser norteada pelo escopo do turismo
sustentavel e pela permanéncia e desenvolvimento da populacdo local,
contemplando formas de incentivo para restauro e preservacao das unidades de
interesse histérico e cultural, bem como incentivos para a manutencao da baixa
densidade da area e aproveitamento da altura das edificacOes contidas no perimetro

de protecao.

TEMA IV 0(':}

DOS INSTRUMENTOS DA POLITICA URBANA «$

CAPITULO I L ¢)
INSTRUMENTOS DA POLITICA URBAN/—\Q &
)

Art. 140. Para promogao, ﬁ\.ejamento, controle e gestao do
desenvolvimento urbano, serao ado pelo Municipio, dentre outros, os seguintes
instrumentos de politica urbana&@

\A /

I- InstrumentO\c@PIanejamento:

a) plano pu@\\uau

b) lei d@trizes orcamentarias;

o)l orcamento anual;

d) lei de uso e ocupacao do solo e legislacdo urbanistica;

e) plano estratégico de desenvolvimento econémico;

f) plano diretor municipal de turismo;

g) politica municipal de seguranga publica;

h) plano preventivo de defesa civil;

i) plano de contingéncia e emergéncia;

j) plano municipal de habitacao;

k) plano de gestao de saneamento ambiental integrado;
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[) plano setorial de macrodrenagem;

m) plano setorial de controle de riscos e de protecao da orla;

n) plano setorial de mobilidade do sistema viario e de transporte publico
urbano;

0) planos, programas e projetos setoriais;

p) programas e projetos especiais de urbanizacao;

q) instituicao de unidades de conservacao;

r) zoneamento ambiental;

s) plano de regularizagao das zonas especiais de interesse social;

t) Politica Municipal de meio ambiente de Balneario Camboriﬂvo

u) Plano de Manejo das Unidades de Conservagao; QQ

v) Diagnostico Socioambiental; &

x) Plano de Recuperacao da Mata Atlantica; o&

z) Projeto Orla. ()
S

IT - Instrumentos juridico-urbanistic é’

a) parcelamento, edificacao ou u ¢ao compulsérios;

b) IPTU progressivo no tcg;
¢) desapropriacao com 5( ento em titulos da divida publica;

d) outorga onerosa @jh‘eito de construir (solo criado);
e) transferénciaQ@direito de construir (solo criado);

f) operagéoq}ana consorciada (solo criado);

g) con@imobiliério;

h) difgitd de preempgéo;

i) direito de superficie;

j) estudo de impacto de vizinhanga;

k) estudo prévio de impacto ambiental;

I) licenciamento ambiental;

m) tombamento;

n) desapropriagao.

III - Instrumentos de Regularizacdo Fundiaria:

31



a) instituicao de Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS;

b) concessao de direito real de uso;

) concessao de uso especial para fins de moradia;

d) assisténcia técnica e juridica gratuita, prestada pelo Municipio, para as

comunidades e grupos sociais menos favorecidos.

IV - Instrumentos Tributarios e Financeiros:
a) imposto sobre a propriedade predial e territorial urbana - IPTU;

b) contribuicao de melhoria;

c) incentivos e beneficios fiscais; ?vc
d) fundo de desenvolvimento municipal; 0(",
e) Cddigo Tributario Municipal. &Q~

a) servidao administrativa e limitacoes a istrativas;

V - Instrumentos juridico—administrativosd:&()

b) concessao, permissao ou autoriz e uso de bens publicos municipais;

c) contratos de concessao dos se& s publicos urbanos;

d) contratos de gestdao co ncessionaria publica municipal de servigos
urbanos; &Q’

e) convénios e acorgdes, técnicos, operacionais e de cooperacao institucional.

VI - InstrumentQQe democratizacao da gestao urbana:

a) Congres%H}Cidade;

b) Fér Politicas Publicas;

0) Cﬁ%réncia da Cidade;

d) Conselho da Cidade, onde funcionarao as camaras técnicas de promogao
econdmica, desenvolvimento social, ordem publica e defesa civil, habitacdo e
regularizacao fundidria, saneamento ambiental integrado, mobilidade urbana,
infraestrutura urbana, uso do solo urbano e controle urbano;

e) Conselho Municipal do Meio Ambiente.
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§ 10 As atribuigdes pertinentes ao Conselho da Cidade poderao ser
assumidas pelo Conselho de Desenvolvimento Economico e Social de Balneario
Camboril - CONDES, desde que o Estatuto deste o permita.

§ 20 As Camaras Técnicas poderdo ser acrescidas ou suprimidas de acordo

com a necessidade.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS URBANISTICOS

Secao I - Do Parcelamento, Edificacdao ou Utilizagao Compuls@

N)

Art. 141. S3o passiveis de parcelamento, g&;éo ou utilizacao
compulsdrias, nos termos do art. 182 da Constituigao F , dos artigos 5° e 6° da

Lei Federal n° 10.257/2001 - Estatuto da Cidade &art. 105 da Lei Organica do
Municipio de Balneario Cambori, os imdveis r®§ediﬁcados, subtilizados ou nao
utilizados, localizados em toda a Macrozongg mbiente Construido, observados os
limites da legislagao ambiental. Q

Paragrafo Unico. Fica fac%ooaos proprietarios de que trata este artigo,
propor ao Executivo Municipal & abelecimento de consércio imobilidrio conforme
disposicoes do art. 46 do E@u{.‘o da Cidade, como forma de viabilizacao financeira

do imdvel. \\0

%\

Art. 14@ Poder Publico Municipal devera proceder a elaboracao de um
cadastram mapeamento dos terrenos subutilizados da cidade, especialmente
os que contenham edificios construidos e abandonados, inacabados ou em processo

de deterioracao por falta de uso.

Art. 143. Nao estao sujeitos ao parcelamento, utilizacao e edificacao
compulsdria os imdveis com area de até 250,00 m2 (duzentos e cinquenta metros
quadrados), cujos proprietarios ndo possuam outro imdvel no Municipio, exceto

aqueles inseridos nas areas passiveis de operacao urbana.
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Art. 144. Consideram-se:

I - imoveis nao edificados representados por lotes e glebas cujo coeficiente
de utilizacao seja igual a zero;

II - imoveis ndo utilizados cuja area construida esteja desocupada e
abandonada ha mais de 5 (cinco) anos;

III - imoveis subutilizados representados por lotes ou glebas edificados nos
seguintes casos:

a) quando os coeficientes de utilizacdo nao atinjam o minimo previsto por

zona;

b) quando apresentem mais de 60% (sessenta por cento) da@a construida
desocupada ha mais de 5 (cinco) anos; 0

c) no caso de edificagcdbes compostas por subunid Qauando apresentem
mais de 60% (sessenta por cento) do total de subunid esocupadas ha mais de
5 (cinco) anos. ®0

<
Segao II - Imposto Predial e Territori bano Progressivo no Tempo

Q

Art. 145. Em caso de 9mprimento dos prazos previstos para o
parcelamento, edificacao ou utiKgao compulsorios e das etapas previstas nesta Lei,
o Municipio devera dobrar{{forma progressiva, a aliquota do IPTU do exercicio
anterior até atingir o Iin%&méximo de 15% (quinze por cento).

O

Art. 1 V?processos de interrupcao, suspensao e restabelecimento da

aliquota pre&&siva de que trata o artigo anterior, e das penalidades cabiveis em

caso de dolo ou fraude, serdao estabelecidos por lei especifica.

Art. 147. E vedada a concessdo de isencdes ou de anistias relativas &

tributacao progressiva para fazer cumprir a funcao social da propriedade.

Secdo III - Da Desapropriacdo com Pagamento Mediante Titulos da Divida

Pdblica
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Art. 148. Caso a obrigacao de parcelar, edificar ou utilizar nao esteja
atendida no prazo de 5 (cinco) anos, o Municipio mantera a cobranga pela aliquota
maxima até que se cumpra a referida obrigacdo, podendo promover a
desapropriacao do imdvel com pagamento em titulos da divida publica na forma
prevista no art. 182 § 49, inciso III, da Constituicao Federal, em conformidade com o
art. 8° da Lei Federal n© 10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 149. O Municipio, mediante prévia autorizacdo do Senado Federal,
emitird titulos da divida publica, com prazo de resgate de até 10 (dez) anos, para
pagamento do preco da desapropriagado prevista neste artigo. “ 0

§ 19 O pagamento sera efetuado em até 10 (dez) ano&édiante parcelas
anuais, iguais e sucessivas, assegurado o valor real da indeni 0 € 0s juros legais.

§ 29 O Municipio procedera ao adequado aproveif@ifhento do imdvel no prazo

maximo de 5 (cinco) anos, contados a partir da g&incorporagéo ao patrimonio

publico. Q,%

Art. 150. Os imdveis desapropri& serao utilizados para a construgao de
habitacbes de interesse social@ﬁamentos urbanos e/ou comunitdrios ou
recuperacao ambiental, conside&

N

Art. 151. As érﬁ&esapropriadas com pagamento em titulos e outras areas

os aspectos da ordem publica.

necessarias para @?ﬂs rucao de habitacao de interesse social, poderao ser
transformadas uir as parametrizagdoes de ZEIS, na forma deste Plano Diretor e
leis regulam&&doras.

Secdo IV - Das Excecbes a Obrigacao de Parcelar, Utilizar ou Edificar o Solo

Urbano

Art. 152. N3o estao sujeitos ao parcelamento, edificacao ou utilizacao

compulsorios; ao Imposto Predial e Territorial Urbano Progressivo no Tempo €; a
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desapropriacado com pagamento mediante titulos da divida publica, os imoveis
utilizados:

I - para instalagao de:

a) estacOes de passageiros de transporte publico;

b) terminais de logistica;

) transportadoras;

d) garagem de veiculos de transportes de passageiros;

e) estacionamento na macrozonas ZC-I, com area inferior a 750 m?2
(setecentos e cinquenta metros quadrados).

IT - que exercam funcdao ambiental essencial, tecnicamente C@rovada pelo
orgao municipal competente; 0(%

III - que sejam de interesse para o patrimonio cult gl?stérico, paisagistico
ou ambiental; oé

IV - que sejam ocupados por clubes ou ass i%es de classe;
V - que sejam de prioridade para cooperé habitacionais;

VI - que sejam utilizados para fins av icos ou de pesquisa;

VII - que sejam ocupados §ﬁ empreendimentos de esporte, lazer,
entretenimento e hospedagem de a drao.

Segao V - Do Consé@ Imobiliario

\0

Art. 153. \l\dera—se Consorcio Imobilidario a forma de viabilizacdo de
planos de urb Gao ou edificacdo por meio da qual o proprietario transfere ao
Poder Pﬂbli&gﬂunicipal seu imodvel e, apds a realizacao das obras, recebe como

pagamento unidades imobilidrias devidamente urbanizadas ou edificadas.

Art. 154. O valor das unidades imobilidrias a serem entregues ao proprietario
sera correspondente ao valor do imdvel antes da execucao das obras, valor este a

ser definido pela Comissao Municipal de Valores - COMUNVAL.

Art. 155. O Poder Publico municipal podera aplicar o instrumento do

consorcio imobilidrio, nas situacdes previstas no artigo 46 do Estatuto da Cidade e
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para viabilizar empreendimento habitacional de interesse social-HIS, e ainda, outras

intervencOes urbanisticas previstas neste Plano Diretor.

Art. 156. Os consorcios imobiliarios deverdo ser formalizados por meio de
termo de responsabilidade e participacao, pactuados entre o proprietario e a
Municipalidade, visando a garantia da execucao das obras do empreendimento, bem

como das obras de uso publico.

Secao VI - Da Outorga Onerosa do Direito de Construir "VO
Art. 157. O Poder Executivo Municipal podera &er a faculdade de
outorgar onerosamente o exercicio do direito de constifiif® mediante contrapartida

31 da Lei Federal n® 10.257/2001 - Estatuto da

financeira a ser prestada pelo beneficiario, conform &llisposto nos artigos 28, 30 e
de e de acordo com os critérios

e procedimentos definidos em lei. )
Paragrafo Unico. A concessao utorga onerosa do direito de construir
podera ser negada caso se verifiqu ossibilidade de impacto nao suportavel pela

infraestrutura ou o risco de con& etimento da paisagem urbana.
N
Art. 158. A o&t&ga onerosa do direito de construir tem nos limites
estabelecidos para%§eﬁcientes de aproveitamento contidas nas Tabelas de

Parametros U ticos, ressalvadas as disposicoes especificas contidas em
legislacdo esﬂ&Tal.

Art. 159. Nas hipdteses de utilizacao de potencial construtivo decorrente de

outorga onerosa do direito de construir, a—expedicae—da—licenca—de—construcao

Paragrafo Unico. A quitagdo referida no caput devera ser providenciada em

até 12 (doze) meses apos a aprovacao do projeto inicial ou de reforma.
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Art. 160. Os recursos financeiros auferidos com a adocao da outorga onerosa
do direito de construir constituirao receita do Fundo de Desenvolvimento Municipal.

Paragrafo Unico. Os recursos referidos no caput serdo aplicados em obras de
saneamento basico e ambiental, equipamentos publicos (urbanos e/ou comunitarios),
obras de infraestrutura, mobilidade urbana e na Habitagdo de Interesse Social - HIS,

a ser definido pelo Conselho da Cidade.
Secao VII - Do Direito de Preempcao

Art. 161. O Poder Publico municipal podera exercer o direil’@ preempgcao

para aquisicdo de imdvel urbano objeto de alienacdo oneros e particulares,
conforme o disposto nos artigos 25, 26 e 27 da Lei FQ%& n® 10.257/2001 -
Estatuto da Cidade. oé

)

Paragrafo uUnico. O direito de preempgéc& exercido sempre que o Poder
Publico necessitar de areas para: %

I - promover a regularizagao fun&z';

IT - executar programas e p %s habitacionais de interesse social;

IIT - constituir reserva f] ria;

IV - implantar eixos\ ios;

V - ordenar e di&e&nar expansao urbana;

VI - impIan%%quipamentos urbanos e comunitarios;

VII - cridhg&spacos publicos, de lazer e verdes;

VIII& criar unidades de conservacdo ou protecdo de outras areas de
interesse ambiental;

IX - proteger areas de interesse historico, cultural arqueoldgico ou

paisagistico.

Art. 162. Lei Municipal delimitara as areas em que incidira o direito de
preempcao no ambito do Municipio, ouvido o Conselho da Cidade.
§ 19 O direito de preempcao devera incidir nos terrenos desocupados ou nos

imoveis subtilizados para fins de regularizagdo urbanistica e fundiaria.
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§ 20 Os imoveis colocados a venda nas areas definidas na lei municipal
prevista no caput deverao ser necessariamente oferecidos ao Municipio, que tera
preferéncia para aquisicao nas condicdes e prazos estabelecidos na Lei Federal n°
10.257/2001 - Estatuto da Cidade.

Art. 163. O Poder Executivo Municipal devera notificar o proprietario do
imdvel localizado em area delimitada para o exercicio do direito de preferéncia,
dentro do prazo de 30 (trinta) dias a partir do inicio da vigéncia da lei que a
delimitou.

W

Art. 164. O proprietario devera notificar sua intencao @Qlienar 0 imovel
para que o Municipio, no prazo maximo de 30 (trinta) dias, @u este por escrito seu
interesse em compra-lo. oé

§ 10 A notificacdo mencionada no caput s &nexada proposta de compra
assinada por terceiro interessado na aquisicao Q movel, da qual constara preco,
condicOes de pagamento e prazo de valida e%Q'

§ 2° Transcorrido o prazo men& do no caput sem manifestacao, fica o
proprietario autorizado a realizar lenacdao para terceiros, nas condicOes da
proposta apresentada. &Q&

§ 30 Concretizada\é venda a terceiro, o proprietario fica obrigado a
apresentar ao Municipi&% prazo de 30 (trinta) dias da venda do imdvel, copia do
instrumento pﬂblicc@e\a ienagao do imovel.

§ 40 A@égéo processada em condigcoes diversas da proposta apresentada
é nula de pl&%ireito.

§ 59 Ocorrida a hipotese prevista no §4°, o Municipio podera adquirir o
imdvel pelo valor da base de calculo do IPTU ou pelo valor indicado na proposta

apresentada, se este for inferior aquele.

Art. 165. Lei Municipal com base no disposto no Estatuto da Cidade definira

todas as demais condigdes para a aplicacao do direito de preempcao.
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Secao VIII - Da Transferéncia do Direito de Construir

Art. 166. O Poder Executivo Municipal podera emitir em favor do proprietario
de imdvel urbano, privado ou publico, certificado de autorizacao para exercer em
outro local passivel de receber o potencial construtivo, ou alienar, total ou
parcialmente, o potencial construtivo nao utilizado no préprio lote.

Paragrafo Unico. Sdo objetivos da transferéncia do direito de construir
prevista no caput:

I - preservar quando o imoével for considerado de inte historico e
ambiental, areas verdes cadastradas pelo Municipio nos termosé*nlano especifico
estabelecido pela Lei de Revisdao do Plano Diretor, paisagisti %al ou cultural;

II - servir a programas de regularizacdo fundidgfa, urbanizacao de areas
ocupadas por populacao de baixa renda e habitacao Shteresse social;

III - implantar equipamentos urbanos e munitarios;

IV - implantar eixos viarios; )

V - implantar terminais de trans &Eoletivo urbano;

VI — implantar obras de infr tura urbana.

&

Art. 167. A transfe@:? do direito de construir podera ser autorizada ao
proprietario dos seguin@%éveis:

I- Iocaliza@\m area Especial de Preservacao Histdrico-cultural;

II - de @{50 ou preservagao de area verde;

III & exerca funcdao ambiental essencial, tecnicamente comprovada pelo
orgao municipal competente;

IV - que seja considerado necessario para fins de implantacdo de
equipamentos urbanos e/ou comunitarios;

V - lindeiros a vias publicas objeto de alargamento ou implantacdo de
projetos viarios.

§ 1° Nas hipoteses dos incisos I, II e III, a transferéncia do direito de
construir sera vinculada a obrigacdao do proprietario de preservar e conservar o

imovel quanto as suas caracteristicas histdricas ou ambientais.

40



§ 20 A hipdtese do inciso II podera alcangar imdveis que tiveram o uso
inviabilizado por APPs, dentro da APA Costa Brava.

§ 3° Na hipotese do inciso V, o potencial construtivo pode ser transferido,
total ou parcialmente, para o préprio terreno remanescente, respeitado o coeficiente
de aproveitamento maximo da Zona em que estiver inserido.

§ 4° A faculdade prevista no caput também poderd ser concedida ao
proprietario que doar o seu imovel ao Municipio desde que esse seja:

I - destinado a programas de regularizacao fundiaria, urbanizacdo de areas
ocupadas por populacao de baixa renda e habitagao de interesse social;

II - destinado a implantagdo de equipamentos urbanos e co arios;

III - localizado na Zona Especial de Interesse Social - Z@Q

A

Art. 168. S3o considerados imdveis receptores nsferéncia do direito de
construir aqueles situados na Macrozona de nte Construido - MAC e
respeitando o limite do coeficiente de aproveita@ to maximo estabelecido para a

)
§ 1° Fica vedada a transferén@v('je potencial construtivo para imdveis

situados nas areas inseridas no peri das operacgdes urbanas consorciadas.

respectiva area.

§ 20 Fica vedada a do de potencial construtivo em obras que ja
tenham sido iniciadas, bem\ano, para fins de regularizacao de obras que estejam
em desconformidade Cw Plano Diretor vigente a época da aprovagao do projeto
de construgao ou Iil‘gﬁao do alvara de construgdo.

N

Art.d& Lei municipal especifica regulamentara a transferéncia do direito de
construir, disciplinando, em especial, a operacionalizacao dos certificados que
autorizam 0 seu exercicio, 0os prazos, os registros e as obras de restauragdo e
conservacao no imoével de que se origina o potencial construtivo a transferir, bem

como as medidas de recuperagao ou revitalizacao ambiental.

Art. 170. A autorizacdo do direito de construir podera ser concedida até o

limite do valor monetario integral da area total do imdvel.
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Art. 171. O Poder Executivo Municipal devera monitorar, permanentemente,
o impacto da outorga de potencial construtivo adicional e da transferéncia do direito

de construir, tornando publicos, anualmente, os relatérios de monitoramento.

Secao IX - Das Operagdes Urbanas Consorciadas

Art. 172. Considera-se operagao urbana consorciada o conjunto de
intervengdes e medidas coordenadas pelo Poder Publico Municipal, com a
participacdo dos proprietarios, moradores, usuarios permanentef@investidores

privados, com o objetivo de alcancar em uma area, transfor&&es urbanisticas

estruturais, melhorias sociais e a valorizagao ambiental, ndo se os espacos
publicos, melhorando a infraestrutura e o sistema viario determinado perimetro,
continuo ou descontinuo. § (&)

<

Art. 173. As operagdes urbana éﬁsorciadas tém como objetivo a
implantagao de um projeto urbano para @%&e:

I - implantar equipamentos égicos para o desenvolvimento urbano;

II - otimizar areas ea‘&das em intervengOes urbanisticas de porte e
reciclagem de areas consid as subutilizadas;

III - implantar &ogramas de habitacao de interesse social;

v - ampliag’helhorar a rede estrutural de transporte publico coletivo;

V- imp@ equipamentos publicos urbanos e/ou comunitarios;

VI orizar e conservar o patrimonio ambiental, histdrico, arquitetonico,
cultural e paisagistico;

VII — melhorar e ampliar a infraestrutura e da rede vidria estrutural;

VIII - requalificar, reabilitar ou transformar areas com caracteristicas
singulares;

IX — incentivar a dindmica econOmica e as oportunidades de novas
localidades para o uso habitacional; e/ou,

X — monitorar a faixa de areia e revitalizar os equipamentos publicos da Praia

Central.
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Art. 174. O Poder Publico Municipal devera promover e estimular a
viabilizacdo de operacdes urbanas consorciadas em dareas especiais de interesse
urbanistico, em especial na Macrozona de Ambiente Construido — MAC, conforme

detalhamento em lei especifica.

Art. 175. As operagdes urbanas consorciadas se prestam a viabilizar
intervengdes urbanisticas de grande porte que exijam a cooperacao entre o Poder
Publico, os interesses privados e a populagao envolvida, podendo prever entre outras
medidas: 4 0

I — aplicar potencial construtivo adicional (TPC) de acor@ﬁm as limitacoes
expressas através de coeficientes de aproveitamento especi , a serem definidos
na lei de microzoneamento, através das tabelas de indic anisticos;

II - modificar indices e caracteristicas do p, rgiamento, uso e ocupagao do
solo, bem como alteragdes das normas edill’cias,&iderado 0 impacto ambiental e
urbanistico delas decorrente; %

III - regularizar construgdes rmas ou ampliagdes executadas em

o

desacordo com a legislagao vigente..é
Art. 176. Cada op@éeﬁ urbana consorciada sera criada por lei municipal

especifica, da qual co@ o plano de operacao urbana consorciada, contendo, no

minimo: %\

I - de@&géo da area objeto de intervencdo e das areas passiveis de
aplicacao d tenciais construtivos;

II - finalidades da operacao;

III - programa basico de ocupacdo e/ou intervencoes previstas;

IV — previsao de percentual de recursos para programa de atendimento
econdmico e social para a populagao diretamente afetada pela operacao;

V - estudo prévio de impacto de vizinhanca;

VI - contrapartida a ser exigida dos proprietarios, usuarios permanentes e

investidores privados em funcao dos beneficios recebidos;
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VII - forma de controle da operagao, obrigatoriamente compartilhado com
representacao da sociedade civil;

VIII - solucdo habitacional dentro de seu perimetro ou em vizinhanga
proxima, caso seja necessaria a remocao de moradores em areas de risco
socioambiental;

IX - garantia de preservacao dos imdveis e espacos urbanos de especial valor
cultural e/ou ambiental, protegidos por tombamento ou lei, ou em area de paisagem
cultural, entorno de patrimonio cultural e, areas de interesse paisagistico; e,

X - conta ou fundo especifico que devera receber os recursos de

contrapartidas financeiras decorrentes dos beneficios urbanisticos t@didos a ser

criada e publicada através de decreto do Poder Executivo. Qgc",
§ 19 Os recursos obtidos pelo Poder Publico M al na forma do inciso VI

serao aplicados exclusivamente no programa de&(ﬁvengéo, definido na lei de
criacdo da propria operacao urbana consorciadzﬁ,

§ 29 A lei municipal especiﬁcﬁévista no caput devera abranger no
perimetro da operacao urbana con da que criar, a Zona Especial de Interesse
Social — ZEIS, sempre que ho& para que essa também seja beneficiada pelas

acoes de contrapartida da ir@tiva privada antes do inicio das operacoes.

\0
§ 30 E ve@} a previsao no plano de operacao urbana consorciada, de
alteracdes de etros urbanisticos nas Zonas Especiais de Interesse Social - ZEIS
e de modi es nos limites dessas, salvo em casos excepcionas amplamente

discutidos e deliberados com a comunidade.

§ 49 Devera ser priorizado nas operacdes urbanas consorciadas, o
atendimento as demandas habitacionais das familias de baixa renda, promovendo a
sua regularizacao urbanistica e fundiaria e utilizando as areas vazias ou subutilizadas
para fins de habitacdo de interesse social, priorizando-se as familias a serem

reassentadas em razao da operacao.
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Art. 177. A outorga onerosa do direito de construir para areas
compreendidas no interior dos perimetros das operacdes urbanas consorciadas,
devera observar os critérios e limites definidos na lei municipal especifica que criar e
regulamentar a respectiva operacao urbana consorciada, respeitando-se o coeficiente
de aproveitamento maximo para operacdes urbanas previsto nas tabelas de indices

urbanisticos da lei de microzoneamento.

Art. 178. Os imdveis situados no interior dos perimetros das operacoes

urbanas consorciadas ndo sao passiveis de receber potencial construtivo transferido

ol

Art. 179. A lei municipal especifica que criar e r mentar a operagao

de imdveis ndo inseridos no perimetro da mesma operagao.

urbana consorciada estabelecera os critérios e limites utilizagdo do potencial
construtivo adicional por ela definido ou aplica-se §Qeﬁciente de aproveitamento

maximo estabelecidas nas tabelas de indices urb icos da lei de microzoneamento.

)
Art. 180. A lei especifica que c&va operagao urbana consorciada podera
prever a emissao pelo Municipio 9uantidade determinada de certificados de
potencial adicional de construér que serao alienados em leildao ou utilizados
diretamente no pagament@as obras e desapropriacdes necessarias a propria
operacao, na aquisigéo\c@terreno para a construcao de Habitacdes de Interesse
Social — HIS, na aga e abrangéncia da operacdo, visando ao barateamento do
custo da uni@para o usuario final e em garantia para a obtencdo de
financiamer&&)ara a sua implementacao.
Paragrafo Unico. Os certificados de potencial de construcdo previstos no
caput serao livremente negociados, mas conversiveis em direito de construir

unicamente na area objeto da operacao.

Secdo X - Do Direito de Superficie
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Art. 181. O direito de superficie podera ser exercido em todo o territdrio
municipal, nos termos dos artigos 21, 22, 23 e 24 da Lei Federal n°® 10.257/ 2001 -
Estatuto da Cidade e das demais disposicoes do Cddigo Civil.

§ 19 O Poder Publico podera exercer o direito de superficie em areas
particulares onde haja caréncia de equipamentos publicos e comunitarios.

§ 2° O Poder Publico podera utilizar o direito de superficie em carater
transitério para a remocao temporaria de moradores de nucleos habitacionais de

baixa renda, durante o periodo necessario para as obras de urbanizacao.

Art. 182. Poder Publico podera conceder onerosament@ direito de
superficie do solo, subsolo ou espaco aéreo nas areas pﬂblica@grantes de seu
patrimoénio para fins de exploracao por parte de concession% e servicos publicos.

Art. 183. O proprietario de terreno podera océeder a0 municipio, por meio
de sua Administracao Direta e Indireta, o dir@ de superficie, nos termos da

legislacao em vigor, objetivando a impleme& de diretrizes constantes desta Lei.

Secao XI - Do Estudo de Inl@ de Vizinhanga

Art. 184. A constru@,/ampliagéo, instalacao, modificacao e operacao de
empreendimentos, ativ(a@es e intervencdes urbanisticas causadoras de impactos
ambientais, cuIturaLg\r anos e socioecondmicos de vizinhanga estardao sujeitos a
avaliacao do E@de Impacto de Vizinhanga e seu respectivo Relatdrio de Impacto
de Vizinhanﬁ%IV/RIV) por parte do 6rgao municipal competente, previamente a

emissdo das licengas ou alvaras de construgao, reforma ou funcionamento.

§ 19 O relatério do Estudo de Impacto de Vizinhanca tem por objetivo, no
minimo:

I — avaliar os impactos e definir medidas mitigadoras e compensatorias em
relacao aos impactos negativos de empreendimentos, atividades e intervencdes

urbanisticas;
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IT - definir medidas potencializadoras em relacao aos impactos positivos de
empreendimentos, atividades e intervencoes urbanisticas;

III - democratizar o processo de licenciamento urbano e ambiental;

IV - orientar a realizacao de adaptagdes aos projetos objeto de licenciamento
urbano e ambiental, de forma a adequa-los as caracteristicas urbanisticas,
ambientais, culturais e socioecondmicas locais;

V - assegurar a utilizagdo adequada e sustentavel dos recursos ambientais,
culturais, urbanos e humanos;

VI - subsidiar processos de tomadas de decisao relativos ao licenciamento

urbano e ambiental; 4 0

VII - contribuir para a garantia de boas condicoes de sa@e seguranca da
populacao; &

VIII - evitar mudangas irreversiveis e danos ao meio ambiente, as

atividades culturais, ao espaco urbano e a mobilida ()
<

§ 20 O relatério de Estudo de @ acto de Vizinhanca (EIV) devera
contemplar os efeitos positivos e ne&x'os do empreendimento, atividade e
intervencao urbanistica sobre a qu &Qe de vida da populacdo residente, usuaria e
circulante na area e em suas pr&dades incluindo, no minimo, a analise sobre:

I-o0 adensamento{&)ulacional e seus efeitos sobre o espaco urbano e a
populacao moradora e Qmﬁﬂa da area;

II - as @ndas por recursos naturais, servicos, equipamentos e
infraestruturas @%as e comunitarias;

III alteragdes no uso e ocupacao do solo e seus efeitos na estrutura
urbana;

IV - os efeitos da valorizacdao imobilidria no perfil sécioecondmico da area e
da populacdo moradora e usudria;

V - os efeitos na valorizacao ou desvalorizacdao imobiliaria;

VI - a geragao de trafego e de demandas por melhorias e complementagdes
nos sistemas de transporte coletivo e de circulagdao nao motorizada, em especial de

bicicletas e pedestres;
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VII - os efeitos da volumetria do empreendimento e das intervengdes
urbanisticas propostas sobre a ventilacao, iluminagdo, paisagem urbana, recursos
naturais e patrimonios culturais do entorno;

VIII - a geracao de poluicdo ambiental (atmosférica, hidrica, solo, térmica,
sonora, visual e luminosa) na area de vizinhanca;

IX - as aguas superficiais e subterraneas existentes na area;

X - 0 acumulo de impactos urbanos, ambientais, socioeconémicos e culturais
gerados tanto pelos empreendimentos, atividades e intervengdes urbanisticas

propostas quanto ja existentes;

XI - possiveis impactos na seguranca publica; ‘ 0
XII - potencialidade de concentragdo de atividades sim@gés nas areas de
influéncia; e, &

XIII - a potencial indugdo de desenvolvimento@ carater estruturante no

Municipio. ®°
Paragrafo unico. O érgdao compete 0 Poder Executivo Municipal podera
exigir requisitos adicionais, em face da&uliaridades do empreendimento ou da
atividade, bem como das caracteristi specificas da area, mediante justificativa.
Art. 185. Lei m@ipral definira os empreendimentos, atividades e
intervencoes urbanl'stica&%blicos ou privados, que deverao ser objeto de Estudos e

Relatdrios de Impa@\e Vizinhanga durante o seu processo de licenciamento.

v

Paré&?ﬂnico - Lei municipal especifica estabelecera as condicdes a serem
observadas para elaboragao dos Estudos de Impacto de Vizinhanca, determinando:

I - critérios técnicos e caracteristicas dos empreendimentos sujeitos ao EIV;

IT - o fluxo do processo para a apresentacao, analise e aprovacao do EIV;

III - a metodologia quali-quantitativa de identificacao e avaliacao de
impactos;

IV - a férmula para calculo do valor de compensacao;

V - determinacao de fundo para destinacao dos recursos de compensacao.

48



Art. 186. O Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV devera considerar o
sistema de transportes, o meio ambiente, a infraestrutura basica, a estrutura
socioecondmica e os padrées funcionais e urbanisticos de vizinhanca, além de
contemplar os efeitos positivos e negativos do empreendimento ou atividade quanto
a qualidade de vida da populacao residente na area e em suas proximidades,

incluindo a analise, dentre outras, das seguintes questoes:

Art. 187. O Poder Executivo Municipal, baseado no Estudo de Impacto de
Vizinhanga — EIV, podera negar autorizagao para a realizagdo do empreendimento ou
exigir do empreendedor, as suas expensas, as medidas % uadoras e
compensatorias relativas aos impactos previsiveis decorrentesé‘ﬁmplantagéo da
atividade. &

§ 19 O Poder Executivo Municipal, para elin@ ou minimizar impactos
negativos a serem gerados pelo empreendimen Qeveré exigir a adocao das
alteracdes e complementagdes necessarias a&jeto como condicao de sua
aprovacao, bem como a execucao de m as na infraestrutura urbana e nos
equipamentos comunitarios, tais como: Q

I - ampliacdo das redes/seryi€es de infraestrutura urbana;

II - area de terreno g( ea edificada para instalacao de equipamentos
comunitarios em percentu@)mpatl'vel com o0 necessario para o atendimento da
demanda a ser gerada p&l@empreendimento;

III - ampliéa% e adequacao do sistema viario, faixas de desaceleracao,
pontos de 6@ faixas de pedestres, semaforizacao, sinalizacbes e, outros
equipamen rvicos necessarios para o sistema viario;

IV - protecdo acustica, uso de filtros e outros procedimentos que minimizem
incomodos da atividade;

V - manutencdo de imdveis, fachadas ou outros elementos arquitetdnicos ou
naturais considerados de interesse paisagistico, histdrico, artistico ou cultural, bem
como recuperacao ambiental da area;

VI - cotas de emprego e cursos de capacitacao profissional, entre outros;

VII - percentual de habitacao de interesse social no empreendimento;

VIII - construgao de equipamentos urbanos.
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§ 20 As exigéncias previstas no §1° deverao ser proporcionais ao porte e ao
impacto do empreendimento.

§ 39 As medidas compensatorias adicionais indicadas pelo 6rgao competente
deverao ser proporcionais ao impacto gerado pelo empreendimento.

§ 4° A aprovacdao do empreendimento ficara condicionada a assinatura de
termo de compromisso pelo interessado, por meio do qual esse se comprometa a
arcar integralmente com as despesas relativas as obras e aos servicos necessarios a

minimizacao dos impactos decorrentes da implantacao do empreendimento e demais

exigéncias apontadas pelo Poder Executivo Municipal, antes d alizagdo do
empreendimento. 0
§ 59 O certificado de conclusao da obra ou o alv funcionamento sé

serao emitidos mediante comprovagao da conclusao das@s previstas no § 4°.
\®)

Art. 188. A elaboracao do EIV nao s&cui o licenciamento ambiental

requerido nos termos da legislacao ambient&%
D

Art. 189. Dar-se-a publicid &90 Estudo de Impacto de Vizinhanga - EIV,
através da publicacao de um e& ficando o EIV e documentos integrantes deste
e do Relatdrio de Impacto @V&inhanga — RIV, disponiveis para consulta no 6rgao
municipal competente %Qmalquer interessado.

%\

Art. 19@?5 projetos de empreendimentos de impacto serao inicialmente
analisados orgao municipal competente no que pertine a legislagao urbanistica
em geral e, em seguida, os respectivos EIV's serao submetidos, por competéncia, a

apreciacao da Comissao Permanente de Andlise de Estudo de Impacto de Vizinhanga.
Secao XII — Da Regularizacao Fundiaria

Art. 191. A regularizacdo juridico-fundiaria dos assentamentos,

especialmente de baixa renda sera precedida mediante a utilizagdo de instrumentos

50



previstos na REURB, Lei Federal n. 13.465, de 11 de julho de 2017, podendo-se valer

dos seguintes instrumentos, entre outros:

I - legitimagao fundiaria e a legitimacao de posse;

II - a usucapiao;

III - desapropriacao em favor dos possuidores;

IV - arrecadacao de bem vago;

V - consorcio imobiliario;

VI - concessao de uso especial para fins de moradia;

VII - a concessao de direito real de uso. "vo

Paragrafo Unico. Para efeitos de regularizacao fundig %e interesse social, a
area abrangida podera ser considerada como Zonas lais de Interesse Social
(ZEIS), na forma do art. 134 e demais parametros &(ﬂPlano Diretor.

CAPITULO III é"

INSTRUMENTOS TRIBUTARIOS ANCEIROS

A

Art. 192. Os Instrume&@#ributérios e Financeiros devem ser utilizados
COmMO mecanismos compIe@tares aos previstos na secao II deste capitulo na
promocgao do desenvol{&nto urbano e do ordenamento territorial, balizada sua
aplicacao pelas seg@k\s diretrizes:

I- red@s tributos como mecanismo compensatorio para a limitagdo do
uso e ocup do solo nas seguintes areas:

a) preservacao ou conservacao ambiental, historico-cultural, arqueoldgica e
paisagistica;

b) de estimulo a implantacao de atividades econémicas;

C) em que haja interesse em ampliar os passeios, por meio de sua
continuidade com os afastamentos frontais e o sistema viario, por meio da previsao

de recuos de alinhamento.
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II - prover a cobranga de contribuicdao de melhoria, com definicao da
abrangéncia, dos parametros e dos valores determinados em lei especifica, nas areas
de investimento publico que motivem a valorizacao de imdveis.

IIT - aplicar corretamente os recursos consignados no Fundo Municipal de

Desenvolvimento Urbano.

CAPITULO IV
GESTAO DEMOCRATICA

Secao I '}0
GESTAO DEMOCRATICA DA POLITICA URBANA Q.QQ,
Art. 193. A gestao urbana consiste no process ocratico, participativo e

transparente de negociagao, decisao, corresponsa ilgic;éo, acao e controle social,
envolvendo os Poderes Executivo, Legislativo @ sociedade civil organizada, em
conformidade com as determinagdes do PI retor e dos demais instrumentos de

politica urbana e de planejamento e gest unicipal.

Art. 194. A gestao ss&a.‘.é em consonancia com as prerrogativas da
democracia representativa$ sparticipativa, envolvendo os Poderes Executivo,
Legislativo e a socied@ civil organizada, buscando construir, através de um

processo de negoc%éb e corresponsabilidade, um pacto para a politica urbana do
Municipio. y

Art. 195. No processo de gestdo participativa, cabera ao poder publico
municipal:

I - induzir e mobilizar a acao cooperativa e integrada dos diversos agentes
econdmicos e sociais atuantes na cidade;

II - articular e coordenar, em assuntos de sua competéncia, a acao dos
orgaos publicos federais, estaduais e municipais;

III - fomentar o desenvolvimento das atividades fundamentais da cidade;
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IV - garantir e incentivar o processo de gestdo democratica do
desenvolvimento urbano, na perspectiva da formulacao, implementagao, fiscalizacao
e controle social;

V - coordenar o processo de formulacao de planos, programas e projetos
para o desenvolvimento urbano;

VI - promover capacitacbes na area de politicas publicas e urbanas, para
setores dos movimentos sociais e agentes publicos;

VII - promover a integracdo intersetorial entre as instancias democraticas,
como conselhos, féruns, conferéncias;

VIII - instituir Camaras Técnicas no Conselho da Cidade '@s conselhos
setoriais; 0(%

IX - dotar as areas de planejamento, controle urba %efesa civil de meios
técnicos e recursos humanos e financeiros necessarios que se possa aplicar os
instrumentos regulatorios que normatizam e dis&ﬁhm 0 uso e ocupagao dos
morros e de gestao de risco; Q,

X - implantar e manter um ema de Informagbes Municipal
Georeferenciadas — SIMGeo, voltado par%?t')iar o planejamento urbano e a gestao
de riscos, com informagoes @agbientais, urbanistica, socioeconOmica e
intervencoes fisicas; &Q’

XI — desenvolver rama de comunicacao incluindo a elaboracao de
cartilhas explicativas diﬁgislagéo urbanistica, vinculado ao sistema publico de

informacdes geogr@% urbanas, a fim de facilitar o acesso a informacao por meio

do portal virtlz'@wnicipio.

Segao II
DO SISTEMA DE PLANEJAMENTO E GESTAO

Art. 196. O Sistema de Planejamento e Gestao Urbana compreende os
orgaos do Municipio e os canais de participacdo da sociedade na formulacao de
estratégias de gestao municipal da politica urbana, orientando-se pelos seguintes

principios:
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I - integracao e coordenagao dos processos de planejamento e gestao do
desenvolvimento urbano, articulando os diversos 6rgdaos do Municipio, canais de
participacdo e demais agentes publicos e privados intervenientes sobre a cidade;

II - participacao da sociedade civii no planejamento, gestao,

acompanhamento, controle social e avaliacao da implementagao das acoes.

Art. 197. Sao objetivos do Sistema de Planejamento e Gestao Urbana de
Balnedrio Cambori:

I - garantir a eficacia da gestdo, voltada para se alcancar a melhoria da
qualidade de vida dos municipes; ‘ 0

II - garantir mecanismos de monitoramento e gestao anno Diretor, na
formulagao e aprovagao dos programas e projetos para plementagao e na
indicacao das necessidades do seu detalhamento, atuali € revisao;

planejamento e gestdao da politica urbana, d ma continuada, permanente e

III - garantir estruturas e processos demﬁcg!icos e participativos para o
dinamica. g

IV - garantir a qualificacao cont dos conselheiros da cidade e do meio
ambiente para monitoramento do P.I@%iretor e legislacao complementar.

Art. 198. O Sistem& Planejamento e Gestao Urbana adotara a categoria
de Unidades de PIanejwﬁnto para gestdo de resultados e indices comparativos da
qualidade de urban@%o nas diversas regioes da cidade.

Paragr Vﬁico. As unidades de planejamento serao definidas a partir de
caracteristie&gregadoras de unidades territoriais de ordem social, econ6mica e

paisagistica e terdo estratégias de desenvolvimento especializadas.

Art. 199. O planejamento e a gestdo democratica e participativa do
desenvolvimento urbano do Municipio deverao ser efetivados a partir do Sistema de
Planejamento e Gestdo, que articula os seguintes 6rgaos e instrumentos:

I - Congresso da Cidade;

II - Férum de Politicas Publicas;

III - Conferéncia da Cidade;
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IV - Conselho da Cidade;

V - Conselho Municipal de Meio Ambiente — COMAM;

VI - Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano;

VII - Plano Diretor;

VIII — Conselho Municipal de Saneamento Basico; e

IX — Casa dos Conselhos.

§ 1° No Conselho da Cidade devem funcionar as camaras técnicas de
promogao econdmica, desenvolvimento social, seguranca e defesa civil, habitacao e
regularizacdao fundiaria, saneamento ambiental integrado, mobilidade urbana,
infraestrutura urbana, uso do solo urbano e controle urbano. "vo

§ 20 Caberda a Casa dos Conselhos, prestar apoi manifestagoes
individuais e ou oriundas de movimentos sociais espont3 , nao formais, nao

representados por associacao regularmente constitt@ou outra entidade da

sociedade civil. ()
S
Subsegao I é’

Do Conselho da Cidade QV'

"\

Art. 200. O Consel Q. Cidade é o o¢rgdao colegiado que relne
representantes do poder &Ikﬁo e da sociedade civil permanente, propositivo,
consultivo e deliberativgk%m as seguintes atribuigdes:

I - analisar, ater, deliberar e participar dos processos de elaboracao e
revisao do Plan@etor do Balneario Camboriu, da Lei de Uso e Ocupacao do Solo e
outras regu&%és urbanisticas;

IT - analisar e deliberar sobre as propostas de detalhamento, leis e demais
instrumentos de implementacao do Plano Diretor de Balneario Camborit e da politica
urbana;

III - acompanhar e avaliar a montagem e execucgao das operagdes urbanas,
a aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, os consodrcios publicos e privados, os

planos e projetos de intervengao urbana em habitabilidade e infraestrutura;
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IV - analisar as propostas do Plano Plurianual — PPA, e da Lei Orgamentaria
Anual — LOA, quanto aos recursos consignados para execugao das estratégias
estabelecidas no Plano Diretor e propor mudancas para atender sua execucao;

V - acompanhar, fiscalizar e avaliar a execucdo financeira e orcamentaria
municipal relacionada as estratégias e prioridades estabelecidas no Plano Diretor de
Balneario Camboriu e na politica urbana;

VI - acompanhar os resultados do monitoramento da evolugao urbana e
avaliar os efeitos do Plano Diretor de Balneario Camboriu e da politica urbana;

VII - propor ajustes e mudangas nas estratégias e prioridades do Plano
Diretor de Balneario Camboril, projetos e programas da politica urb@ segundo os
resultados do controle, avaliacao e acompanhamento; 0

VIII - acompanhar a elaboragao, implementaca & onitoramento dos
planos setoriais, zelando pela integracdo das politica olo e controle urbano,
transito, transporte e acessibilidade urbana, sanea rﬁd ambiental e habitacao;

IX - convocar, organizar e coordenar con&cias e assembleias territoriais;
X - propor e avaliar a aplicacao do rsos advindos dos instrumentos de
politica urbana e do Fundo Municipal de I&r.wolvimento Urbano;

XI - acompanhar a aplicaca &90perag6es urbanas consorciadas.

§ 1° No exercicio de s ribuicdes, o Conselho da Cidade podera solicitar
informagbes aos drgaos d@rﬁcipio e convocar, quando necessario, autoridades
administrativas da mur@ﬁalidade para prestar informagdes e esclarecimentos nas
sessoes de controI%}ompanhamento e avaliacao da gestao do Plano Diretor de
Balneario Camhgdhii¥.

8§ A s reunides ordinarias do Conselho da Cidade serdo publicas e
convocadas com no minimo 5 (cinco) dias de antecedéncia através de edital a ser
publicado na imprensa oficial do Municipio, devendo ser comunicado também a todos
os Orgaos de imprensa estabelecidos em Balneario Camborid.

§ 39 As reunides extraordinarias do Conselho da Cidade serdo publicas e
convocadas com no minimo 2 (dois) dias de antecedéncia através de edital a ser
publicado na imprensa oficial do Municipio, devendo ser comunicado também a todos

os Orgaos de imprensa estabelecidos em Balneario Camboriu;
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§ 4° Todas as reunides do Conselho da Cidade poderao ser realizadas na
sede do Poder Legislativo Municipal.
§ 50 Qualquer reunido realizada fora do que dispde esta Lei, sera

considerada nula.

Art. 201. O Conselho da Cidade é parte integrante do Sistema Nacional de
Conselhos de Cidades e do Sistema Municipal de Planejamento e sera composto de
acordo com as seguintes proporgoes:

I — 42% (quarenta e dois por cento) por membros do poder publico;

IT — 58% (cinquenta e oito por cento) por membros da socie!@ civil, assim
distribuidos: 0(%

a) 27% (vinte e sete por cento) de entidades a dos movimentos
sociais e populares; oé

b) 10% (dez por cento) de entidades da ar gdpresarial ;

c) 10% (dez por cento) de entidades da &Ie trabalhadores;

d) 7% (sete por cento) de entida area profissional, académica e de
pesquisa; Q

e) 4% (quatro por cento) é ﬁ&nizagﬁes nao governamentais.

Paragrafo Unico. ?selho da Cidade podera ser representado pelo
Conselho de Desenvolvm&to Social e Econdmico de Balneario Camborit - CONDES,

desde que este pre%& 0s requisitos de composicao previstos neste artigo.

v
Sub&%I

Do Conselho Municipal do Meio Ambiente — COMAM

Art. 202. Sao atribuicoes do Conselho Municipal de Meio Ambiente - COMAM,
dentre outras:

I - estabelecer as diretrizes da politica e das acdes do Municipio na questdo
do meio ambiente;

II - normatizar, formular, controlar, acompanhar e fiscalizar as acdes da

politica do meio ambiente;
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IIT - acompanhar, avaliar, deliberar e propor ajustes dos planos, leis e
regulagdes urbanas e ambientais;

IV - estabelecer as normas e os padroes de protecdao, conservacao e
melhoria da qualidade ambiental para o Municipio de Balneario Camborid,
observadas as legislacdes federal, estadual e municipal;

V - opinar previamente e deliberar sobre os planos e programas anuais e
plurianuais de trabalho da Administracao Municipal, nas questdes relativa a politica
do meio ambiente do Municipio;

VI - opinar e deliberar sobre a politica de uso, ocupacado e parcelamento do
solo urbano, adequando a urbanizacdo as exigéncias do meicpadmbiente e a
preservacao dos recursos naturais; 0(%

VII - propor a realizacdo de audiéncias publicas, n &%a da lei pertinente,
visando a participacdo da comunidade nos processos@nstalagéo de atividades

potencialmente degradadoras do meio ambiente; ()
VIII - propor alteracbes na Iegislagé&biental, visando adequa-la a

realidade socioeconémica do Municipio; %b
IX - propor e deliberar sobre no&g e critérios complementares visando a

adequacao dos sistemas de fiscaliz#o e licenciamento das atividades poluidoras, a
cargo do Municipio; &Q&

X - instituir o Siste@ Municipal de Unidades de Conservacao - SMUC sob
coordenacao da Secre;aﬁ de Meio Ambiente que devera coordenar a politica
municipal de gesté@é pracas, parques e areas e unidades de conservacao;

XI - ela@ a Politica Municipal de Meio Ambiente.

Pardgrafo Unico: O SMUC devera apoiar as acoes do Grupo Gestor da APA

Costa Brava, integrado ao Sistema de Gestao Municipal;

Secao III
FUNDO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO URBANO - FMDU

Art. 203. O Fundo Municipal de Desenvolvimento Urbano - FMDU, gerido pela
Administracao Municipal, tera a fiscalizacdo e controle realizados pelo Conselho da

Cidade, onde os mesmos definirdo em conjunto as prioridades de investimentos do
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municipio, a serem realizados com valores provenientes desse fundo que sera
constituido pelas seguintes receitas:

I - recursos provenientes da aplicagdo dos instrumentos urbanisticos, a
saber:

a) concessao do Direito Real de Uso de areas publicas, exceto nas Zonas
Especiais de Interesse Social - ZEIS;

b) outorga onerosa;

¢) concessao do direito de superficie.

IT - recursos préprios do Municipio;

III - transferéncias intergovernamentais; ’V'O
IV - transferéncias de instituicoes privadas; 0(%

V - transferéncias do exterior; &Q~

VI - transferéncias de pessoa fisica; é%

VII - rendas provenientes da aplicagéo®ﬁbnceira dos seus recursos
proprios; Q,
VIII - doagoes; é’

IX - receitas oriundas das co@?r;sagﬁes dos Estudos de Impacto de

Vizinhanga - EIV's; &

X - outras receitas que @j.am destinadas por Lei.

\Q /

Secdo IV \0

SISTEMA Dv &ORMAC@ES MUNICIPAIS GEOREFERENCIADAS- SIMGEO

Art.&@) Executivo mantera atualizado, permanentemente, o Sistema de
Informagdes Municipais Georeferenciadas- SIMGeo contendo os dados sociais,
culturais, arqueoldgicos, saude, desporto, educacao, seguranca publica, econdmicos,
financeiros, patrimoniais, administrativos, fisico-territoriais, inclusive cartograficos,
ambientais, imobilidrios e outros de relevante interesse para o Municipio,

progressivamente georeferenciados em meio digital.

Art. 205. O Sistema de Informagdes Municipais Georeferenciadas- SIMGeo

deve atender aos principios da simplificacdo, economicidade, eficacia, clareza,
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precisao e seguranca, evitando-se a duplicagao de meios e instrumentos para fins

idénticos.

Art. 206. Sao objetivos do Sistema de Informagdes Municipais
Georeferenciadas- SIMGeo:

I - fornecer informagdes para o planejamento, monitoramento,
implementacao e avaliacdo das politicas urbanas, subsidiando a tomada de decisdes
na gestdo do Plano Diretor e do desenvolvimento urbano de Balneario Cambori;

IT - assegurar a ampla e permanente divulgacao dos dados do sistema na
pagina eletronica da Prefeitura Municipal de Balneario Camboriﬂ,’@ como seu
acesso aos municipes, por todos os meios possiveis; 0(%

III - implementar a articulagao com outros sistem informacao e bases
de dados municipais, estaduais, nacionais e internaci@, existentes em drgaos
publicos e em entidades privadas. ()

Paragrafo Unico. Para o efetivo atendime@ o disposto no inciso II do caput
do artigo, o Poder Publico Municipal dev?ﬁﬁerir ampla publicidade a todos os

documentos e informacoes produzido& processo de elaboracao, revisao e

aperfeicoamento do Plano Direto @ planos, programas e projetos setoriais,
regionais, locais e especificos@o.s ao desenvolvimento urbano, bem como no
controle e fiscalizacao de @implementagéo, a fim de assegurar o conhecimento
dos respectivos conteﬂ@@é populagdo, devendo ainda disponibiliza-los a qualquer
municipe que os r@h ar por peticao simples, ressalvadas as situacoes em que o
sigilo seja impr@ﬁivel a seguranca da sociedade e do Estado.
A

Art. 207. O Sistema de Informagdes Municipais Georeferenciadas- SIMGeo
deve ter carater multifinalitario, englobando, dentre outros, dados referentes aos
seguintes topicos:

I - Unidades territoriais basicas:

a) bairros, microrregioes, regioes politico-administrativas;

b) zonas decorrentes do zoneamento da Lei de Uso e Ocupagao do Solo, em
especial Zonas Especiais de Interesse Social;

c) areas de interesse social cadastradas;
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d) unidades de desenvolvimento humano.

II - Redes de Infraestrutura:

a) saneamento ambiental, a exemplo, abastecimento de dgua, esgotamento
sanitario, drenagem das aguas pluviais e limpeza urbana;

b) transportes e mobilidade, a exemplo, sistema viario e de transportes,

redes de comunicagao e energia.

Secao V
INSTRUMENTOS DE DEMOCRATIZACAO
W

Art. 208. Fica assegurada a participacao da sociedade e&éﬂas as fases do
processo de formulagao, implementacao, gestao, fiscaliza %controle social da
politica urbana, através dos seguintes 6rgaos e instrum .

I - Conferéncia Municipal de Politica Urbana; ()

IT - Conferéncias municipais sobre assun&

III - Audiéncias publicas; )

IV - Iniciativa popular de Projeto Lei, de planos, programas e projetos de

e interesse urbano;

desenvolvimento urbano; &

V - Férum Municipal dos&selhos de Politicas Publicas.

\Q /

Subsecdo I \0

Da Confergg' unicipal da Politica Urbana

Art.@ A Conferéncia Municipal de Politica Urbana sera realizada
ordinariamente a cada dois anos, podendo participar qualquer municipe.

Paragrafo Unico. Compete a Conferéncia Municipal de Politica Urbana avaliar
a implementagao do Plano Diretor, discutir e deliberar sobre questdes de politica
urbana, dentre as quais:

I - apreciar as diretrizes da politica urbana do Municipio;

II - debater os relatdrios anuais de gestao da politica urbana, apresentando

criticas e sugestoes;
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III - sugerir ao Poder Executivo Municipal adequagdes nas acOes estratégicas
destinadas a implementacao dos objetivos, diretrizes, planos, programas e projetos;

IV - deliberar sobre plano de trabalho para o biénio seguinte;

V - sugerir propostas de alteracao da Lei do Plano Diretor, a serem

consideradas no momento de sua modificacao ou revisao.

Subsecao II

Do Férum de Conselhos Municipais de Politicas Publicas

Art. 210. O Férum de Conselhos Municipais de Politicas “Riblicas ¢ uma
instancia consultiva, com a funcdo de promover articulacao e int@éo das politicas
publicas, devendo para tanto, aglutinar todos os Conselh g’PoIiticas Publicas e
Comités Gestores, instituidos no ambito do Municipio. oé

§ 1° A composicado deste férum sera equé&ﬁkom representantes titulares
e suplentes indicados pelos respectivos Conselho@

§ 2° O Férum devera ser instalado a%&(seis) meses apos a vigéncia deste
Plano Diretor e sua plenaria de instala&véstabeleceré uma agenda de trabalho,
normas internas de funcionamentz' @o?rdenagéo executiva.

Secao VI $§

NORMAS DE R%ﬁo DO PLANO DIRETOR

O

Art. 21 %Iano Diretor do Municipio sera revisto, no maximo, a cada 10
(dez) anoA sempre que mudangas significativas na evolugdo urbana o
recomendarem.

§ 10 O processo de revisdo devera ser convocado pelas estruturas do
Sistema de Planejamento e Gestao.

§ 2° A revisao sera coordenada tecnicamente pela Secretaria de
Planejamento e Desenvolvimento Urbano, a quem cabera presidir o processo e
constituir comissao especial para revisao do Plano Diretor.

§ 39 A Comissao Especial a que se refere o paragrafo anterior devera

articular junto aos demais 6rgaos do Municipio de Balneario Camboril a participagao
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das diversas areas técnicas setoriais para producdo de estudos e propostas para
revisao do Plano Diretor, de forma a garantir o cumprimento de uma pauta de
debates, capacitacOes, escutas sobre todas as tematicas que compdem o conjunto
do Plano Diretor, como processo democratico obrigatério de construcao de
proposicoes, em consonancia com as normas estabelecidas pelo Estatuto da Cidade e
Constituicao Federal.

§ 49 O processo de revisao do Plano Diretor compreendera a execucao de
atividades técnicas voltadas para a producdo de estudos, diagnosticos e formulagao

de propostas e atividades estruturadas para a sua discussao com a sociedade.

W

Art. 212. A proposta de revisao do Plano Diretor sera su@.‘eida a discussao
em uma Conferéncia Municipal convocada especialmente p, sse fim, com ampla
participagao dos segmentos governamentais e da socie vil.

las estruturas do Sistema de

§ 10 Para a realizacdo da Conferéncia M al sera instituida Comissao
Organizadora, paritaria, com membros indicad e

Planejamento e Gest3o. )
§ 20 O documento resultadoﬁ deliberagbes desta conferéncia sera
sistematizado na forma de proj # e lei e encaminhado para apreciacao e

deliberacao da Camara Mumapa&& ereadores.

&
§v
&'O
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