ANEXO XX

JUSTIFICATIVA TECNICA E URBANISTICA
DAS OPERAGOES URBANAS CONSORCIADAS
E DO LIMITE GLOBAL DE ARRECADAGAO

Considerando que o controle do adensamento populacional no Municipio de
Balneario Camboriu é disciplinado prioritariamente pelo Plano Diretor Municipal, instituido
pela Lei Complementar n® 130, de 19 de dezembro de 2025, o qual estabelece diretrizes

urbanisticas, macrozoneamento;

Considerando que a aplicagdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir
deve observar, de forma obrigatoria, os limites e condicionantes fixados pelo Plano Diretor
Municipal e pela Lei de Uso e Ocupagao do Solo, ndo constituindo direito adquirido a

ampliagdo irrestrita do potencial construtivo;

Considerando que a concessao e a comercializagao da Outorga Onerosa do
Direito de Construir poderdo ser suspensas, total ou parcialmente, por ato do Poder
Executivo Municipal, sempre que constatada a necessidade de contencdo do
adensamento populacional, insuficiéncia de infraestrutura urbana ou comprometimento da
capacidade de suporte do territorio, nos termos do art. 147 da Lei Complementar n° 130,
de 2025;

Considerando que a Outorga Onerosa do Direito de Construir vinculada a
Operagdes Urbanas Consorciadas depende da prévia instituicao da respectiva operagao
por lei especifica, observado o perimetro definido, os objetivos urbanisticos, os limites de

adensamento e as contrapartidas previstas na legislagdo propria;

Sem prejuizo dos mecanismos de controle previstos no Plano Diretor
Municipal, fica estabelecido que o montante global de arrecadagao decorrente da Outorga

Onerosa do Direito de Construir ficara limitado ao valor de R$ 200.000.000,00 (duzentos



milhdes) e/ou 2.500 (duas mil e quinhentas) unidades, como instrumento adicional de
controle do adensamento urbano e de planejamento da execugao da infraestrutura publica

necessaria ao suporte da densidade populacional autorizada.

Atingido o limite global de arrecadagéo acima estabelecido, a concesséo de
novas outorgas ficara suspensa, até que haja deliberacdo legislativa especifica que

autorize eventual ampliagao desse montante.

Os recursos arrecadados com a Outorga Onerosa do Direito de Construir
deverao ser prioritariamente aplicados em obras e intervengdes de infraestrutura urbana,
especialmente aquelas destinadas a suportar o adensamento populacional autorizado,

compreendendo, entre outras:

a) aimplantagdo e ampliagdo de novos eixos viarios;

b) a abertura, prolongamento e requalificagéo de vias urbanas;

c) aimplantagao de corredores e rotas especificas de transporte coletivo;
d

€

) obras de mobilidade urbana destinadas a melhoria da fluidez do trafego;
) intervengdes viarias vinculadas a novos corredores de adensamento.

A execucdo dessas obras e intervencdes de infraestrutura urbana sera
vinculada a previsao orgamentéaria especifica, conforme detalhado na tabela abaixo, que
estabelece os montantes destinados a cada eixo viario, corredor de circulagéo e demais
intervengbes necessarias para garantir a fluidez do transito e o suporte adequado a

densidade populacional autorizada.

PREVISAO ORGAMENTARIA - OBRAS VIARIAS

Obras Viarias Valor Previsto

Paralela Palestina 120.000.000,00
Paralela 42 Avenida 180.000.000,00

8 Elevados nas Marginais BR-101 90.000.000,00
Total 390.000.000,00




A aplicacdo da Outorga Onerosa do Direito de Construir devera observar, de
forma prioritaria, as diretrizes de adensamento vinculadas aos corredores urbanos, eixos
estruturantes e as areas objeto de alteragédo de parametros urbanisticos previstas no Plano
Diretor Municipal e no microzoneamento, reconhecendo-se que a proposta de
microzoneamento promove a redistribuicdo do adensamento de forma mais equilibrada em

todo o territério municipal.

A ampliagdo do adensamento em novos corredores e eixos urbanos ficara
condicionada a existéncia ou a execugdo programada de obras publicas capazes de
garantir a fluidez do transito, a eficiéncia do transporte coletivo e a adequada circulagao
urbana, sendo vedada a concentracao excessiva de densidade em areas desprovidas de

infraestrutura compativel.

O adensamento urbano decorrente da aplicagdo da Outorga Onerosa do
Direito de Construir devera ser compativel com a capacidade de suporte da infraestrutura
urbana existente ou planejada, sendo obrigatéria a vinculagdo entre a autorizagao do
potencial construtivo adicional e a execucao de obras publicas de mobilidade, sistema

viario e transporte coletivo.

As disposicdes deste Anexo estabelecem condicionantes adicionais ao
controle do adensamento urbano, especialmente no que se refere a vinculagao da Outorga

Onerosa do Direito de Construir, a disponibilidade e a capacidade da infraestrutura urbana.

N&o obstante o Plano Diretor Municipal ja discipline o adensamento
populacional por meio de diretrizes e parametros préprios, a concesséo da Outorga
Onerosa do Direito de Construir permanecera sujeita as limitagdes e condicionantes
previstas neste Anexo, as quais se aplicam de forma cumulativa as disposi¢des do Plano

Diretor e da legislacao urbanistica vigente.
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Sendo assim, devera ser disponibilizada 2.500 unidades privativas a serem
distribuidas em toda a cidade, sendo apenas excluidas a ZACC |, que continuardo a serem

disponibilizadas conforme OUCs abertas atualmente.

Ap6s esgotadas as quantidades de unidades privativas acima previstas,

podera ser disponibilizadas através de novas OUCs quantidades adicionais.
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